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     R E P U B L I K A  H R V A T S K A                                  
KRAPINSKO-ZAGORSKA ŽUPANIJA
          OPĆINA ZAGORSKA SELA
Povjerenstvo za provođenje javnog natječaja
   za davanje u zakup poslovnog prostora

KLASA:    372-01/26-01/01-03
[bookmark: _GoBack]URBROJ:  2140-31-26-1
Zagorska Sela, 1. travnja 2026.


Na temelju članka 6. Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora ("Narodne novine", broj 125/11, 64/15, 112/18, 123/24), članka 7. i 8. Odluke o davanju u zakup poslovnog prostora u vlasništvu Općine Zagorska Sela KLASA: 021-05/14-01/05, URBROJ: 2135/04-14-1 od 17. ožujka 2014. („Službeni glasnik Krapinsko-zagorske županije“, broj 6/14), Zaključka o kriterijima za određivanje visine zakupnine poslovnih prostora u vlasništvu Općine Zagorska Sela KLASA: 372-01/26-01/01, URBROJ: 2140-31-26-1 od 18. ožujka 2026. godine i Odluke Općinskog načelnika o imenovanju Povjerenstva za provođenje javnog natječaja za davanje u zakup poslovnog prostora KLASA: 372-01/26-01/01-2, URBROJ: 2140-31-26-1 od 30. ožujka 2026. godine, Povjerenstvo za provođenje javnog natječaja za davanje u zakup poslovnog prostora, objavljuje 


      JAVNI NATJEČAJ ZA DAVANJE U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA U VLASNIŠTU
OPĆINE ZAGORSKA SELA


I. UVJETI NATJEČAJA

Članak 1.
Predmet zakupa su:

	Redni broj:
	Površina
	Lokacija poslovnog prostora
	Namjena
	Trajanje zakupa

	1.
	31 m²
	Zagorska Sela 38
	Uslužna djelatnost
	2 godine

	2.
	10 m²
	Zagorska Sela 37
	Uslužna djelatnost
	2 godine



Ponuditelji mogu podnijeti pismenu prijavu za sudjelovanje u natječaju za svaki predmet zakupa odvojeno.

Članak 2.
Pravo sudjelovanja na natječaju imaju sve fizičke osobe, državljani Republike Hrvatske i državljani država članica Europske unije i pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i državama članicama Europske unije koje ispunjavaju sve natječajne uvjete. Nepotpune i nepravodobne ponude neće biti razmatrane, a pravodobne i potpune ponude koje ne ispunjavaju sve natječajne uvjete će se smatrati neprihvatljivima.

Članak 3.
Ugovor o zakupu poslovnoga prostora ne može se sklopiti s fizičkom ili pravnom osobom koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu i Općini Zagorska Sela, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizička ili pravna osoba pridržava rokova plaćanja. Ukoliko najpovoljniji ponuditelj bude imao dug prema državnom proračunu i/ili Općini Zagorska Sela dužan je najkasnije jedan dan prije isteka roka za potpisivanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora za koji je utvrđen kao najpovoljniji, podmiriti sve dospjele obveze prema državnom proračunu i Općini Zagorska Sela te dostaviti potvrdu Ministarstva financija Republike Hrvatske, Porezne uprave, da nema duga prema državnom proračunu. 

Iznimno od prethodnog stavka, ako mu je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja dospjelih obveza, dužan je dostaviti akt kojim je odobrena odgoda plaćanja i dokaz o pridržavaju utvrđenih rokova plaćanja. Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u navedenom roku ne podmiri dug prema državnom proračunu odnosno Općini Zagorska Sela i ne dostavi traženu potvrdu ili dokaz o odobrenoj odgodi plaćanja, smatrat će se da je odustao od ponude i nema pravo na povrat uplaćene jamčevine. U tom slučaju, poslovni prostor će biti ponovo predmet natječaja za zakup poslovnih prostora. 

Neće se razmatrati ponude ponuditelja:
- pravne osobe u kojoj je osnivač, vlasnik ili odgovorna osoba, fizička osoba koja je bila osnivač, vlasnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik općinskog poslovnog prostora, a nije podmirila sve ugovorne obveze 
– fizičke osobe koja je bila osnivač, vlasnik ili odgovorna osoba u pravnoj osobi koja je bila zakupnik općinskog  poslovnog prostora, a nije podmirila sve ugovorne obveze.

Članak 4.
 Poslovni prostor daje se u zakup u viđenom stanju i zakupnik ne smije vršiti nikakve preinake postojećeg prostora bez suglasnosti zakupodavca, a zakup počinje teći od dana sklapanja Ugovora o zakupu.

Zakupnik ne smije započeti koristiti poslovni prostor prije sklapanja ugovora o zakupu poslovnoga prostora i potpisivanja Zapisnika o primopredaji poslovnoga prostora.

Zakupnik snosi troškove tekućeg održavanja poslovnoga prostora te je dužan o svom trošku izvršiti popravke oštećenja poslovnoga prostora koja je sam prouzročio ili su ih prouzročile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Članak 5.
Poslovni prostori iz članka 1. ovog Javnog natječaja daju se u zakup kao građevinski uređeni prostori potrebni za redovitu upotrebu prostora, a bez namještaja i opreme.

Zakupnik je dužan, o svom trošku i uz suglasnost zakupodavca, opremiti poslovni prostor potrebnim namještajem, uređajima i opremom za obavljanje djelatnosti te ishoditi sve potrebne suglasnosti i odobrenja nadležnih tijela, ako su isti potrebni za obavljanje djelatnosti. 

Po prestanku zakupa, zakupnik je dužan vratiti prostor u stanje u kojem ga je preuzeo te ukloniti opremu i namještaj.


Članak 6.
Početni iznos zakupnine određuje se prema zoni, položaju, površini i namjeni poslovnoga prostora, sukladno Zaključku o kriterijima za određivanje zakupnine za poslovni prostor što ga donosi Općinski načelnik.
Početni iznos zakupnine poslovnog prostora (z) je umnožak vrijednosti utvrđenih koeficijenata iz članka 4. Zaključka o kriterijima za određivanje visine zakupnine poslovnih prostora u vlasništvu Općine Zagorska Sela po m2 odnosno umnožak dobiven formulom: 
Z= vb x (kz x ks x kn) x m2.
Vrijednost boda (vb) je nepromjenjiva vrijednost te iznosi 3,00 eura.
Kriteriji prema mjestu gdje se poslovni prostor nalazi, njegovom stanju, a ovisno o djelatnosti koja će se u poslovnom prostoru obavljati određuje se prema koeficijentima kako slijedi:
1. koeficijent zone (kz):
         -  I. zona obuhvaća naselje Zagorska Sela, Plavić, Miljana: 1,00
         - II. zona obuhvaćava ostala naselja općine Zagorska Sela: 0,75.
2. koeficijent stanja (ks):
          - zasebni sanitarni čvor i kuhinja: 1,00,
          - zajednički sanitarni čvor i kuhinja: 0,75,
          - zajednički sanitarni čvor bez kuhinje: 0,50.
3. koeficijent namjene (kn):
          - trgovačka djelatnost: 1,00,
          - opća uprava (javne usluge): 0,75,
          - zdravstvena djelatnost: 0,25,
          - medijska/radijska djelatnosti: 0,25.
Površina poslovnog prostora je površina poslovnog prostora koji se daje u zakup (u m2).
Zakupnik je dužan zakupodavcu platiti ugovorom utvrđeni iznos zakupnine u roku utvrđenom ugovorom, te najkasnije do desetog dana u mjesecu, mjesečno unaprijed.

Na temelju stavka 2. i 3. ovoga članka, početni iznos zakupnine za poslovni prostor pod rednim broj 1 iz članka 1. ovog Javnog natječaja iznosi 46,50 eura.

Na temelju stavka 2. i 3. ovoga članka, početni iznos zakupnine za poslovni prostor pod rednim broj 2 iz članka 1. ovog Javnog natječaja iznosi 15,00 eura.

Članak 7.
Ponuditelji koji sudjeluju na natječaju su dužni uplatiti jamčevinu u visini iznosa početne mjesečne zakupnine. Jamčevina se uplaćuje u Proračun Općine Zagorska Sela,
IBAN: HR1024020061852100000, model 24, poziv na broj- HR24 7757-OIB. 

Članak 8.
Ugovorom o zakupu poslovnoga prostora obvezuje se zakupodavac predati zakupniku određeni poslovni prostor na korištenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to ugovorenu zakupninu.

Ugovor o zakupu mora sadržavati:
1. Naznaku ugovornih strana
2. Podatke o poslovnom prostoru
3. Djelatnost koja će se obavljati u poslovnom prostoru
4. Odredbe o korištenju zajedničkih uređaja i prostorija u zgradi
5. Rok predaje poslovnoga prostora zakupniku
6. Vrijeme na koje je ugovor sklopljen
7. Iznos zakupnine
8. Pretpostavke i način izmjene zakupnine
9. Odredbe o raskidu ugovora
10. Mjesto i vrijeme sklapanja ugovora.


II. NAČIN PODNOŠENJA PONUDE

Članak 9.
Ponude za javni natječaj dostavljaju se u zatvorenoj omotnici, preporučeno putem pružatelja poštanskih usluga ili osobno na adresu: Općina Zagorska Sela, Zagorska Sela 38, 49296 Zagorska Sela, uz naznaku: ZA JAVNI NATJEČAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA – NE OTVARAJ u roku od 8 dana od dana objave ovog natječaja u Zagorskom listu.

Ponuda mora sadržavati: 
- podatke o podnositelju ponude (ime i prezime/naziv, adresu prebivališta/sjedišta, OIB, email adresa i broj telefona ponuditelja) – Obrazac 1.
 - naziv djelatnosti koja će se obavljati u poslovnom prostoru 
- visinu ponuđene mjesečne zakupnine, koja mora biti izražena u eurima te viša od iznosa početne mjesečne zakupnine
- dokaz o uplati jamčevine 
- preslika osobne iskaznice za ponuditelje fizičke osobe, preslika izvatka iz odgovarajućeg registra ne starija od 60 dana od dana raspisivanja natječaja iz koje je vidljivo da je ponuditelj registriran za obavljanje djelatnosti koja je oglašena 
- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde Porezne uprave kojom dokazuje da nema nepodmirenih dospjelih dugovanja prema državnom proračunu, ne stariju od 30 dana od dana objave javnog natječaja.

Najpovoljnija ponuda je ona koja uz ispunjenje uvjeta iz natječaja sadrži i najvišu ponuđenu mjesečnu zakupninu.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu imaju osobe određene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i članovima njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natječaj za navedeni prostor pozovu na to pravo te prilože dokumentaciju kojom dokazuju svoje pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natječaja, uvjete iz Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Općine Zagorska Sela te ako prihvate najviši ponuđeni iznos zakupnine.


III. ODABIR NAJPOVOLJNIJE PONUDE

Članak 10.
Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja (u daljnjem tekstu Odluka o odabiru) donosi načelnik Općine Zagorska Sela. Načelnik Općine Zagorska Sela zadržava pravo poništiti natječaj ili dio natječaja odnosno neprihvaćanja niti jedne ponude. 

Odluka o odabiru će biti dostavljena u pisanom obliku svim ponuditeljima najkasnije u roku od 15 dana od dana donošenja. Na Odluku o odabiru nezadovoljni ponuditelj ima pravo prigovora u roku od 8 (osam) dana od dana primitka, koji podnosi načelniku Općine Zagorska Sela. 

Odluka načelnika Općine Zagorska Sela o prigovoru je konačna. Prigovor na dio Odluke o odabiru ne sprječava konačnost Odluke o odabiru u odnosu na točke na koje nije upućen prigovor. Najpovoljniji ponuditelj je dužan u roku od 8 dana od dana konačnosti Odluke o odabiru sklopiti ugovor o zakupu poslovnog prostora. 

Ugovor o zakupu sklapa se kao ovršna isprava – potvrđen (solemniziran) kod javnog bilježnika, sukladno odredbi čl. 4. st. 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora, a na trošak zakupnika kod javnog bilježnika.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u roku od 8 dana od dana konačnosti Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja bez opravdanog razloga ne potpiše ugovor o zakupu poslovnoga prostora, smatrat će se da je odustao od sklapanja ugovora o zakupu, te gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine.

Jamčevine koje su položili ponuditelji, a čije ponude nisu prihvaćene vratit će se ponuditeljima najkasnije u roku od 15 dana od dana donošenja Odluke o odabiru, dok se položena jamčevina osobe čija je ponuda prihvaćena zadržava i uračunava u zakupninu. 

U slučaju da ponuditelj koji je ponudio najviši iznos zakupnine, odustane od svoje ponude nakon provedenog postupka otvaranja pisanih ponuda, ne izabire se drugi najpovoljniji ponuditelj, već se za predmetni poslovni prostor raspisuje novi natječaj, a ponuditelj nema pravo na povrat uplaćene jamčevine.

Članak 11.
Ponude koje ne udovoljavaju uvjetima ovog natječaja, kao i ponude koje pristignu izvan roka, neće se prihvatiti. Ukoliko dva ili više ponuditelja ponude istu cijenu, pristupit će se usmenom javnom nadmetanju, odmah nakon otvaranja ponuda, a izabrat će se ponuditelj koji ponudi veću cijenu zakupnine.

Članak 12.
Natječaj za zakup poslovnog prostora objavljuje se na web stranici Općine Zagorska Sela  i na oglasnoj ploči Općine Zagorska Sela, a obavijest o natječaju u dnevnom ili tjednom tisku.



Povjerenstvo za provođenje javnog natječaja
za davanje u zakup poslovnog prostora
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