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OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTA
1.1. Pravna osnova

Postupak izrade Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcéine Zagorska Sela (dalje u tekstu:
Izmjena i dopuna Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon), Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
(dalje u tekstu: Pravilnik) te drugih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uredenja.

Izrada Izmjena i dopuna Plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Zagorska Sela (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije br. 53B) (dalje u tekstu:
Odluka o izradi) na sjednici Opcinskog vije¢a Opc¢ine Zagorska Sela 17.12.2024. godine.

1.2. Razlozi donosenja
Razlozi za izradu i dono$enje Izmjene i dopune Plana su sljededi:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

Pravna osnova za izradu i dono3enje Plana dana je u ¢lancima 86. — 113. Zakona.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazecim propisima iz
podrucja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

2. Uskladenje s planom viSe razine

Izmjenom i dopunom Plana izvrSit ¢e se uskladenje s vazeéim Prostornim planom
Krapinsko-zagorske Zupanije.

3. Uskladenje s planom Sireg podrucja iste razine

Nije primjenjivo.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja:

Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja definirano je sljedeéim razlozima:
- odredivanje planskih rjeSenja sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku;
- promjene odnosa izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podru&ja temeljem dostupnih podataka
o0 izgradenim gradevinama u proteklom razdoblju (informacijski sustav prostornog uredenja (dalje: ISPU));
- preispitivanje moguénosti i planiranje novih te prodirenja, ukidanja i realokacije postojec¢ih gradevinskih
podrudja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s incijativama fizi¢kih i pravnih osoba gdje
za to postoje zakonski i prostorni preduvijeti;
- analiza, preispitivanje mogucnosti i promjena namjene povrsina unutar svih gradevinskih podrucja
prema iskazanim interesima pravnih i fiziCkih osoba, ukoliko su za to ispunjeni zakonski i prostorni uvjeti;
- planiranje novih i revidiranje postoje¢ih povrsina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture u
skladu sa stvarnim potrebama, postoje¢im stanjem te projektnim rjeSenjima izradenim u razdoblju od
zadnjih izmjena i dopuna;
- potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedeéem:
* izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale nedore€ene,
nepotpune, ograni¢avajuce i neprovedive, te
+ dopuna istih odredbama kojima ¢e se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u prostoru koji
do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri. investicija na svim razinama
upravljanja.
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1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Op¢ina Zagorska Sela je u sastavu Krapinsko-zagorske Zupanije. Nastala je od dijela bivse opcine
Klanjec, a na temelju Zakona o podruéjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN br.
10/97, 124/97, 68/98, 117/99 i 44/00).

Opcina je smjeStena u zapadnom dijelu Zupanije. Zapadnu granicu Cini joj rijeka Sutla, $to je ujedno i
drzavna granica sa Republikom Slovenijom. Na sjeveru grani¢i sa op¢inom Hum na Sutli, na istoku sa
op¢inom Desini¢, a na jugu s op¢inom Kumrovec.

Opcina Zagorska Sela zauzima 2% (2466 ha) povrSine Krapinsko-zagorske zupanije, a u svom sastavu
ima 13 naselja i to su:

Bojagno

Bratkovec

Brezakovec

Gornji Skrnik

Harina Zlaka

Ivani¢ Miljanski

Kuzminec Miljanski

Miljana

Luke Poljanske

10. Plavié

11. Pusca

12.  Poljana Sutlanska

13. Zagorska Sela

CeNoaRWN=

Podrucje opc¢ine obuhvaca podrudja tri katastarske opcine, i to k.o. Miljana, k.o. Sutlanska Poljana i k.o.
Zagorska Sela.

Krapinsko — zagorska Zupanija u obuhvatu koje je i op¢ina Zagorska Sela prostire se na 1224,22 km?, a
prema popisu stanovnistva iz 2021. godine na podrugju Zupanije je Zivielo 120 702 stanovnika. Prosje¢na
gustocéa stanovnistva na podrucju Zupanije iznosi 98 stanovnika/km?2.

Opc¢ina Zagorska Sela spada medu najmanje opcine po povrSini u Zupaniji Krapinsko-zagorskoj:
povrsinom od 24,66 km2 obuhvaéa svega 0,84% povrine Zupanije. Prema sluzbenim podacima i popisu
stanovniStva 2021. godine u 13 naselja na podrucju opc¢ine Zivjelo je 899 stanovnika §to iznosi 0,84% od
broja stanovnika Zupanije. Gustoéom stanovnika od 49 stanovnika/ km?,opéina Zagorska Sela spada
medu najslabije naseljene opcine u Zupaniji.

Opc¢ina Zagorska Sela spada u opéine gdje prevladavaju naselja ruralnog karaktera.

Smjestaj, veli¢ina i geoprometni polozaj

Opc¢ina Zagorska Sela zauzima polozaj u zapadnom dijelu Zupanije uz rijeku Sutlu, koja je ujedno i
drzavna granica sa Republikom Slovenijom. Sva naselja u Op¢ini nalaze se u zoni uz granicu, pa spadaju
u podrucja od posebne drzavne skrbi. Za ova podrudja, u cijeloj Zupaniji, znakovita je slabija naseljenost
(oko 1% stanovniStva Zupanije).

Opcina zauzima 24,66 km2,

Cijela opéina Zagorska Sela ima izrazito ruralni karakter. Naselja su smjeStena na padinama prema rijeci
Sutli, potoku Skrniku (i drugim manjim potocima), okruZena prirodnim obrastajem $umaraka i livada, te
kultiviranim povrdinama pod vinogradima, vrtovima i voénjacima. U najveéem dijelu radi se o gotovo
netaknutom zagorskom krajoliku.

Prirodne svojstvenosti kraja

Geoloska obiljeZja

Na podrucju Krapinsko-zagorske zZupanije javljaju se elementi alpske grade i reljefa. Alpskim ograncima
smatraju se Desini¢ Gora, Strahin€ica, Ivanc€ica, Cesargradska Gora te Strugaca, dok drugim smjerom
pruzanja (Balatonskom) pripadaju Medvednica i Kalni¢ko Gorje.

Podrudje opcine Zagorska Sela pripada alpskim ograncima, na njihovom dodiru sa dolinom rijeke Sutle.
Glavnu gorsku masu alpskih ogranaka ¢ine vapnenci i dolomiti donjeg i gornjeg trijasa koji su pogodni za
cestogradnju i gradevinarstvo.

Unutar sklopa Medvednica, Maceljska Gora i lIvancica, nalazimo dvije kotline: glavnu ili juznu
“Konj&¢insku” kotlinu otvorenu prema Savi, i sjevernu “Ilvane¢ku” kotlinu otvorenu prema Dravi.
Spomenuti masivi predstavljaju geolo3ki kontaktni prostor izmedu geotektonskih Alpa i srednjodunavske
potoline, seizmicki i tektonski aktivan. Kao posljedica postvulkanskog djelovanja i postoje¢ih uzduznih i
poprecnih rasjeda i dislokacijskih lomova pojavljuju se termalni izvori: Tuheljske Toplice, Krapinske
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Toplice, Semnicke Toplice, Sutinske Toplice i Stubitke Toplice. Seizminost ovog prostora iznosi 7-8
MCS.

Reljef

U reljefu Opcine prevladava naplavna ravnica uz rijeku Sutlu, te pobrda (brezuljkasti predjeli) u zaledu.
Brezuljkasti predjeli pokriveni su Sumama, livadama i oranicama te vinogradima i vo¢njacima.

Glavnu gorsku masu alpskih ogranaka Cine vapnenci i dolomiti donjeg i gornjeg trijasa. Na plitkom tlu
glavni obrastaj €ine planinske Sume bukve i jele.

Aluvijalni dio doline Sutle sastavljen je od finih glina manjih debljina. Sastav i manji nagib i odnos prema
nanosima prisavskog pojasa uzrok su slabom otjecanju i dugom zadrzavanju padalinske vode.

Klima

Podruc¢je opcéine Zagorska Sela ima obiliezja umjerene kontinentalne klime bez jace izrazenih
nepovoljnosti.

Klimu karakteriziraju umjereno topla i kiSovita ljeta i hladne zime. NajviSe temperature koje prelaze 30° C
zabiljezene su u lipnju, srpnju i kolovozu. Najnize temperature zabiljezene su u sije€nju, ozujku i
prosincu.

U najviSim podrucjima lvancice i Medvednice, u zimskim mjesecima moguca je pojava toplinske inverzije,
$to nije slu€aj na podrucju planinskih ogranaka na sjeveru Opc¢ine.

Krapinsko-zagorska Zupanija je podrucje kontinentalnog oborinskog rezima sa Cestim i obilnim kiSama u
svibnju, lipnju i srpnju, tj. u vegetacijskom periodu.

Magla je moguca tijekom cijele godine. U prosjeku, godiSnje ima 56 dana s maglom.

Relativna vlaga krec¢e se od 75 do 80%.

Reljef u Zagorju bitno utjeCe na smijer vjetrova, ali najucestaliji su vjetrovi zapadnog smjera (oko 45%)
trajanja tijekom godine) a zatim isto€ni vjetrovi (29%). Bez vjetra je oko 6% godiSnjeg vremena. Najjaci
vjetrovi javljaju se od studenog do ozujka (6-9- Bofora). Od ovih prosjeka postoje lokalna odstupanja
direktno vezana uz reljef, posebice na smjer pruzanja gorja i brezuljaka, te smjerove i blizinu tekucica.

Vode

Cijela Krapinsko-zagorska Zupanija smjestila se izmedu slivova Sutle i Krapine. Ravan ovih dviju rijeka
sastavljena je od finih glina manjih debljina. Sastav, mali nagib i odnos prema nanosima prisavskog
pojasa uzrok su slabom otjecanju i dugom zadrzavanju padalinskih voda. Obje rijeke ulijevaju se u rijeku
Savu i spadaju u njezin lijevoobalni sredniji sliv.

Op¢ina Zagorska Sela cijelom svojom zapadnom granicom prati tok rijeke Sutle. Na tom podrucju, kao
uostalom i kroz ostali dio Krapinsko-zagorske Zupanije, nema vecih lijevoobalnih pritoka.

Na gornjem toku rijeke Sutle izradena je retencija “SUTLANSKO JEZERO” volumena 8,7 x 10,6 m3u cilju
zastite nizvodnog ravni€arskog podrucja od poplavnih valova. To je ujedno i jedina retencija u ovom
podrucju. Sliv rijeka Sutle i Krapine imaju pluvijalni rezim.

Pojave buji¢nih tokova u brdskom dijelu i pojave vodnih valova u nizinskom dijelu sliva, posljedica su toga
Sto je brdski dio toka Sutle povrSinom daleko veci od nizinskog dijela, $to rezultira neujednaenim
koeficijentom otjecanja i velikim oscilacijama protoka u recipijentima.

Podzemne vode
S obzirom na hidrografske karakteristike prostora Zupanije, mozemo razlikovati:

- temeljna gorja

- tercijarni sedimentni kompleks

- zone kvartarnih naslaga
Temeljna gorja Ivancica, Macelj i Medvednica pretezno su izgradene od mezozojskih kvartarnih stijena
sekundarne pukotinske poroznosti s podzemnim vodama na razliitim dubinama. U centralnom masivu
IvancCice nalazi se najvece izvoriste koje formira potok Reku.
Tercijarni sedimentni kompleks prevladava u breZuljkastim pobrdima sa stijenama primarne poroznosti,
bez znadajne akumulacije podzemne vode.
Zone kvartarnih naslaga u dolinama Krapine, Krapinice i Sutle, akumuliraju znatne koli¢ine podzemne
vode. Problem je 8to su ove akumulacije zbog plitke temeljnice i direktne veze s povrSinom podloZne
oneciscenju.

Tlo (pedoloSke znacajke)

Tla na podrudju Zagorja nisu osobite kakvoce. Pretezno laporasta podloga i meki sarmatski i litavski
vapnenci uvjetovali su ogranien razvitak plodnijeg jace podzoliranog tla, pogotovo za oranic¢ke kulture.
Tek mjestimi€no, na manjim povr§inama mogu se nadéi kvalitetna tla. Od uzgojnih kultura ovdje ¢emo
sresti u manjoj mjeri oraniCke kulture i to pretezno kukuruz i pSenicu, te ponegdje krumpir, dok su na
pristrancima brezuljaka pjeskovita ilovasta tla pogodna za uzgoj vinograda i vo¢njaka, posebno jabuke i
Sljive.
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U najnizim predjelima, narocito u dolini rijeke Sutle, prevladavaju aluvijska tla pretezno obrasla livadama
sjenoko$ama.

Vegetacija
Cijelo podrucje Krapinsko-zagorske Zupanije pa tako i podrucje opéine Zagorska Sela pripada ilirskoj
provinciji Eurosibirsko-sjevernoameric¢kog fitozemljopisnog tipa vegetacije.
Raspoznajemo tri osnovna vegetacijska podrudja:

a) panonska varijanta Sume bukve i jele (Abieti-Fagetum illyricum) - viSi gorski pojas.

b) panonska varijanta gorske Sume bukve (Fagetum illyricum montanum) -niZi gorski pojas.

c) Suma hrasta kitnjaka i obicnog graba (Quercopetraeae-Carpinetum illyricum) -u brdskom i

nizinskom pojasu.

U viSim dijelovima, osim bukve i jele, nac¢i ¢emo i gorski javor, gorski brijest, ponekad i manja podrudja
obrasla lipom i tisom. U sloju grmlja najCeSce su lijeska, crna bazga i brijest. U prizemnom sloju rastu
Petrov krst, Sumska mljecika, rezuha, crveni ljiljan i drugi.
Nizi gorski pojas obrastao je u Ciste bukove Sume, a uz bukvu nalazimo i javor mlije¢ i gorski javor. Od
grmlja susre¢emo bozikovinu, vazdazeleni likovac, crvenu bazgu, planinsku kozju krv. Ponegdje su
moguce i livade.
U prizemnom sloju rastu: Sirokolisna veprina, lazarkinja, rezuha, Petrov krst, bijela i zuta Sumarica,
misjakinja itd.
Osnovno obiljezje brdskog pojasa su Sume hrasta i graba, karakteristicne za neutralna i slabo kisela tla.
Na plitkim tlima na dolomitima vapnenackim stijenama rastu Sume hrasta medunca i crnog graba, dok na
kiselim tlima dolaze Sume hrasta kitnjaka i pitomog kestena.
Na ovom podrucju svuda raste i bagrem koji podnosi gotovo sve vrste tla osim mokrih i tresetastih, te je
pogodan za uévrsc¢ivanje tla na nagnutim padinama i popuzinama.
Osim hrasta i graba u ovim Sumama Cesti su divlja treSnja, klen, gorski javor, poljski brijest i velelisna lipa.
U pojasu grmlja rastu : lijeska, bijeli glog, obi¢ni likovac, crveni glog, kalina i svib.
Prizemno rasée ovog pojasa €ine: Salamunov pecat, obi¢na Sumarica, Safran, biskupska kapica, crijevac,
volujsko oko, pasji zub, kukurijek, ciklama itd. U svim nasim Sumama rastu mnogobrojne vrste gljiva od
kojih su neke jestive i to izvrsne kakvoce ( vrganj, lisi€ica, suncanica, rujnica, turkinja, grabov i bukov
djed, Sumska pecurka-Sampinjon, puze, grmace, capice, puhare...).
U nizinama rijeka povremeno plavljenje i visoka razina podzemnih voda uvjetuju higrofilna obiljezja
vegetacije ravni¢arskog pojasa. Tu najéeS¢e nalazimo Sumske zajednice johe i hrasta luznjaka, koje su
karakteristicne za poplavna podrucja. Dio Sumske vegetacije i ovdje je potisnut kréenjem i pretvaranjem u
oranice, gradevno podrucje ili koSanice. Moc¢varne livade su kisele i ne koriste se za poljodjelstvo.
Buduéi da podnose dugotrajne poplave, ekolo$ki i biolodki su iznimno vrijedne. Kako ih je sve manje,
nastoji ih se zastititi u svim podrucjima gdje postoje.
Na poviSenijim dijelovima ravnica rastu hrast luZnjak, obi¢ni grab, klen, malolisna lipa, srebrnolisna lipa,
divlja kruska i poljski jasen, dok se uz potoke razvijaju maniji joSici, vrbici i topolici.
Zivotinjski svijet
Sukladno oc€uvanosti biljnog pokrova u opc¢ini Zagorska Sela, razvijen je i prirodni Zivotinjski svijet. Od
sisavaca ovdje obitavaju mnoge vrste: lisice, zeCevi, lasice, jazavci, vjeverice, puhovi, srne, tvorovi,
rovke, voluharice, miSevi, jezevi itd.
Od ptica susre¢emo grabljivice (sove, ¢ukovi, jastrebovi, S8kanjci), pjevice (vrapci, sjenice, Seve, slavuji,
¢esljugari, zebe crvendadi) te vrane Sojke, fazani, prepelice, Zune djetli¢i, liske, lastavice i mnoge druge.
Napomenimo ovom prilikom da su na podru&ju Hrvatske zakonom zasticene gotovo sve vrste pjevica i
grabljivica.
Uz vodotoke i na vlaznim tlima obitavaju mnoge vrste Zaba (zelena Zaba, gubavica/ krasta¢a, mukag,
gatalinka), dazdevnjaci, vodenjaci, a posvuda ima gustera. Mjestimi¢no su se zadrzale i kornjace. Od
zmija ovdje su &este bjelouske, poljarice i ridovke.
Svakako najbrojniju skupinu zivotinjskog svijeta Cine insekti, pa su u velikom broju vrsta zastupljeni:
leptiri, opnokrilci, tvrdokrilci, kornjasi, beskrilci, mravi, skakavci i nebrojeni drugi.

Stete u krajoliku
Prekomjerno smanjenje Sumskog pokrova, skidanje biljnog pokrova sa strmih zemljiSta, te nacin obrade

tla dovode do poremecaja bioloSke ravnoteze Sto izaziva negativne promjene u ekoloSkom sustavu. Do
neke mjere se ove pojave mogu primijetiti i na podru&ju opc¢ine Zagorska Sela, ali kako se radi o maloj
opc¢ini u kojoj postoji trend smanjenja stanovniStva, tako mozemo reéi da je za sada stanje prilicno
zadovoljavajuce.

1.3.2. Prostorno - razvojne i resursne znacajke
Potencijal skoro svakog prostora, pa tako i prostora Opéine Zagorska Sela, za ukupni gospodarski,

drustveni i kulturni razvoj ogleda se u nekoliko povoljnih, odnosno nepovoljnih ¢imbenika. Na&elno bi to
ponajprije trebalo biti:
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—  Prostor i okoli§ sa svojim resursima i elementima koji se u njemu pojavljuju i koji predstavljaju
prirodni temelj svakog Zivota i razvitka. Prostor i okoli§ su ogranieni i neponovljivi.
—  Stanovni$tvo — broj struktura, teritorijalna raspodijela, osobine, nacin Zivota i njegove potrebe.
—  Sustav zajedniCkog zivota stanovniStva, mreza naselja i manjih sredista u mrezi seoskih naselja.
— Povezanost pojedinih podrucja op¢ine medusobno i sa Sirim drzavnim prostorom-cestovnim,
Zeljeznickim, zra&nim i drugim infrastrukturnim sustavima.
— Postojeée gospodarske jedinice razmjeStene u prostoru, njihova proizvodna i usluzna funkcija.
—  Sustav drustvenih sluzbi i njihove gradevine — obrazovanje, kultura, zdravstvo, socijalna skrb i dr.
—  Organizacija od Drzave do grada, do sustava lokalne uprave i samouprave, koja funkcionalno i
hijerarhijski sudjeluje u procesu donoSenja odluka vaznih za tijek zajedni¢koga zZivota i razvitka.
—  Geopoliticki polozaj, gospodarsko i strateSko okruzenje.
Jedan od glavnih ciljeva prostornog planiranja je cjeloviti pristup zastiti okoliSa i prostora kao i
spreCavanje neracionalnog koristenja prostora.
Prostor i okoli§ smatramo temeljnim bogatstvom i ograni€enim prirodnim izvorom u kojemu se odvijaju
sve ljudske djelatnosti. Hrvatsko Zagorje, kao i cijela Hrvatska, ima jedinstven i prepoznatljiv prostor i
okoli§. Zbog toga pristup razvitku zahtjeva da se osobito svrhovito i razborito gospodari s prostorom i
okoliSem.
Kao i u cijelom Hrvatskom zagorju, i na podruc¢ju Opc¢ine Zagorska Sela nedostaje bogatstvo strateskih
sirovina i energetskih izvora, izuzimajuéi izvoriste pitke vode u Harinoj Zlaki.

Prostorno — razvojne znacajke

Zemljopisni polozaj

Opc¢ina Zagorska Sela nalazi se uz drzavnu granicu sa RH Slovenijom. Prvo vece srediste joj je Klanjec,
u Cijem je sastavu nekada i bila i kojem i danas dobrim dijelom gravitira. Problem je relativha prometna
izoliranost posebice u odnosu na Zagreb s kojim nema direktnih veza. S druge strane, pograni¢ni polozaj
pruza mnogostruke mogucnosti za razvoj.

Stanovni$tvo i naselja

Prvi sluzbeni popis pu€anstva za prostor danasnje opéine Zagorska Sela proveden je 1857. godine. Tada
je registriran 2901 stanovnik. Najvecée naselje, kao i danas, bilo je Zagorska Sela. Maksimum naseljenosti
zabiljezen je 1910. godine, kada je zabiljezen broj od 3669 stanovnika (od toga u srediSnjem naselju 585
stanovnika). Od tada pa do danas biljeZi se stalno opadanje broja stanovnika.

Danas naseljsku strukturu Cini 13 naselja s pripadaju¢im dijelovima naselja i zaseocima. Samostalna
naselja su: Bojacno, Bratkovec, Brezakovec, Gornji Skrnik, Harina Zlaka, Ivani¢ Miljanski, Kuzminec
Miljanski, Luke Poljanske, Miljana, Plavi¢, Poljana Sutlanska, Pus¢a i Zagorska Sela.

Nijedno od naselja, osim Zagorskih Sela nije razvilo srediSnje funkcije, te po tipu pripadaju ruralnim
naseljima. Obiljezava ih ubrzana depopulacija i odumiranje.

Drustvene djelatnosti

Sustav drustvenih djelatnosti razvijen je sukladno razini razvijenosti opcine. Postoje¢a mreza drustvenih
djelatnosti smjestena je uglavhom u srediSnjem naselju Zagorska Sela a bazira se na aktivnostima
lokalne uprave te djelovanju raznih udruga (KUD, DVD, nogometni klub lovacko drustvo itd.)

Gospodarske djelatnosti
Na podrucju opc¢ine prevladava poljoprivredna i stoCarska djelatnost, uz nesto obrta. Vecih industrijskih
pogona nema.

Prometnice

Postojece prometnice nisu odgovarajuceg profila i kvalitete, te vecéina njih zahtijeva rekonstrukciju.
Prometna mreza ne zadovoljava potrebe danadnjih stanovnika ni eventualno planiranih proSirenja
poslovnih ili turistickih zona. SrediSnji dio opcine vrlo je slabo medusobno povezan jer gotovo ne postoji
cestovna komunikacija istok — zapad unutar opcine.

Infrastrukturni sustavi

Na podru&ju Opcine Zagorska Sela najveci problem predstavlja nedostatak javnih sustava vodoopskrbe i
odvodnje. Vodoopskrba je rijeSena na nacin da postoji mnogo malih lokalnih sustava, koji ne odgovaraju
danasnjim standardima. Nedostatak adekvatne vodoopskrbe i odvodnje predstavlja i jednu od najveéih
prepreka za veci gospodarski razvoj opcine.

Resursne znacajke

Prirodni resursi
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Od svih ¢imbenika prostor i okoli§ predstavljaju najosjetljiviji dio, jer se lako mogu dogoditi propusti koji
mogu uzrokovati nepopravljive Stete, ili bi njihovo saniranje zahtijevalo mnogo vremena i novca. Op¢ina
Zagorska Sela ne raspolaze rudnim bogatstvima, no nalazi se na obali rijeke Sutle, a sjeverni dio uz
retenciju “SUTLANSKO JEZERO”, dok brezuljkasto zalede ¢&ini vrlo atraktivan vizualni prostor i stabilan
ekolodki sustav, 5to je danas sve veca rijetkost.
Sume, bilo drzavne ili privatne, veliko su prirodno bogatstvo. lako one uzmi&u pred izgradnjom i potrebom
za poljodjelskim zemljistem, jo$ uvijek su saduvane razmjerno velike povrsine. Sumama bi trebalo daleko
bolje gospodariti nego Sto se to €ini, osobito u cilju gospodarskoga probitka. Prema postoje¢oj Osnovi
gospodarenja gospodarskom jedinicom "Pregrada — Klanjec" na podrucju Opc¢ine Zagorska Sela nalazi
se ukupno 38,05 ha drzavnih Suma. Prema Zakonu o Sumama, predviden je uzgoj i njega, €iSéenje u
mladim sastojinama, prorjeda umjerenog (srednjeg) intenziteta u srednjedobnim sastojinama te oplodna
sjeCa uz pripremu staniSta, njegu pomladak i mladika te popunjavanje po potrebi u starim (zrelim)
sastojinama.
Poljodjelsko zemlji§te zauzima razmjerno velike povrSine na podrucju Opcine Zagorska Sela. Obiljezja
kakvoce tla, te usitnjenost i rascjepkanost zemljiSta povoljni su za vinogradarstvo, vocéarstvo i za
proizvodnju tzv. zdrave hrane u manjim koli¢inama. Te mogucnosti nisu se jo$ ni zapocele iskoriStavati u
punoj mjeri.
Prirodna i krajobrazna bastina
Prilikom planiranja i uredivanja prostora valjalo bi se voditi slijede¢im nacelima:
—  Planiranje i uredenje prostora mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo funkcionalno uredenje,
vec i sve pojave koje se javljaju u tom prostoru.
—  Temeljni cilj takvog planiranja prostora je postizanje odrzivog razvoja ( trajnog i postojanog ), koji
Ce koristiti sadasnji prostor i okoli$ tako da ne dode do njegovog nepovratnog unistenja.
— Jedno od osnovnih polazista suvremenog pristupa prostornom uredenju jest ravnopravno
vrednovanje ciljeva zastite prostora ( prirodnih kulturnih dobara ) i okoli$a s ciljevima razvitka ve¢
u prvoj fazi planskog procesa.
Do sada se ova nacela nisu primjenjivala i na mnogim dijelovima prostora uo€ene su slijedece opasnosti:
—  Opasnost neracionalnog koristenja prostora.
—  Opasnosti koje izviru iz Zelje da se u gradevna podrucja ukljuc¢e opc¢inska/gradska zemljista, ¢ak i
ako su nepodesna za izgradnju.
—  Opasnosti povec¢anog interesa za izgradnjom na slikovitim i vizualno izloZzenim prostorima, kao i
na plodnim tlima.

Kulturno — povijesna bastina

Kulturna bastina Zagorskih Sela, kao i mnogih drugih dijelova Hrvatskog zagorja obiluje povijesnim i
kulturnim spomenicima, kao svjedocima nekada$njih burnih politickih i drustvenih zbivanja na ovim
prostorima. Veliki dio te bastine, koja se sastoji od povijesnih naselja, dvoraca, kurija, gospodarskih i
sakralnih gradevina, u priliéno je loSem stanju i zahtijeva struénu obnovu. Manji dio je obnovljen i
priveden u neku (osnovnu ili drugu namjenu). Nazalost, iako je kulturni turizam u svijetu vrlo razvijen, na
ovim podruéjima se u taj vid turizma ulaZe vrlo malo.

1.3.3. Ocjena demografskog stanja

Pad broja stanovnika

U opéini je na djelu stalno smanjenje broja stanovnika. Ta je ukupna depopulacija, u posljednjih
dvadesetak godina (moZda i u prijadnjim razdobljima), pod primarnim utjecajem prirodnog smanjenja
stanovnistva (prirodne depopulacije). Posljednjim popisom stanovnistva zabiljezen je najmanji broj
stanovnika u opéini u posljednjih 150 godina, od kada se provode popisi pu¢anstva.

Proces demografskoq starenja

Broj mladih se apsolutno i relativno smanjuje. Pokazatelji ostarjelosti pu€anstva odraz su i pokazatelj
nepovoljnog demografskog razvoja (indeks starosti 1991.=125,3; 2001.=149,1).

1.3.4. Obiljezja, funkcije i sustav naselja

Na podrugju Opéine Zagorska Sela nema naselja gradskih obiljeZja. Svih 13 naselja na podrucju opéine
spada u ruralna naselja rastresitog tipa sa brojnim zaseocima. SjediSte Opcine nalazi se u naselju
Zagorska Sela a tu su koncentrirani i drugi drudtveni sadrzaji tako da se naselje Zagorska Sela izdvaja
svojom funkcijom od ostalih naselja Opcine.

Najveca naselja unutar opcéine su: Zagorska Sela, Plavi¢, Poljana Sutlanska i Miljana. Ova naselja jedina
imaju preko 100 stanovnika ali se po funkcijama ne izdvajaju od ostalih.

Drugu grupu Cine ostala naselja sa brojem stanovnika manjim od 100. To su tradicijska (Cisto seoska )
naselja, Eesto prometno izolirana. U svima je izrazito prisutan trend starenja i opadanja broja stanovnika,
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bilo iseljavanjem bilo prirodnim odumiranjem. U ovim naseljima nema tragova procesa preobrazbe od
naselja izrazito seoskih obiljezja prema naseljima mjeSovitog tipa.

Ocjena gospodarskoga stanja

Gospodarske djelatnosti

Preteziti dio stanovnistva bavi se poljoprivredom. Postoje i “mjeSovita domacinstva” u kojima je jedan ili
viSe Clanova zaposleno u nekoj firmi ili ustanovi, a poljopriviedom se bave kao dopunskom djelatnoSéu.
Na podru¢ju opcine nema vecih industrijskih postrojenja ve¢ manji objekti usluzne djelatnosti i obrta
(Strojarsko-alatni¢arska djelatnost u Zagorskim Selima) te nesto ugostiteljskih objekata.

Ovakvo stanje ne zadovoljava potrebe, §to je razvidno u stalnom opadaniju broja stanovnika, a posebno u
iseljavanju mlade populacije koja u potrazi za poslom odlazi u veée centre.

Poljoprivreda

Osnovno obiljezje poljodjelskih gospodarstava je usitnjenost posjeda i njihova rascjepkanost. Zbog sve
starijeg stanovnistva, u posljednje vrijeme dosta povrSina ostaje neobradeno. Od ratarskih kultura najviSe
se uzgaja jeCam, i kukuruz, te nesto pSenice. Od povréa uzgajaju se krumpir, kupus, kelj, mahune, grah,
crveni luk i repa, od voc¢a jabuke, Sljive, treSnje, viSnje i marelice, ali u vo¢njacima su zastupljene i druge
vrste voéa. Tradicija vinogradarstva je dobrim dijelom ouvana.

U stoCarstvu zamjetan je uzgoj goveda, svinja i peradi, te proizvodnja mlijeka i jaja.

Uginci od gospodarenja $umama nisu zamjetni. Sume u drzavnom vlasni$tvu su u razmjerno dobrom
stanju. Lovstvo je dobro razvijeno, ali lovni turizam jo$ nije zaZivio na ovim podrucjima.

Ocjena drustvenih funkcija

Skola

U opc¢ini nema ni jedne Skole. Djeca pohadaju Skolu u susjednoj op¢ini Kumrovec. U Zagorskim Selima
postoji zgrada stare $kole koja nije u funkciji od 1974. godine

Zdravstvena zastita

Na podrucju Op¢ine postoji ambulanta opée prakse, ali nema ni jedne apoteke.

Veterinarska sluzba

Na podrucju op¢ine Zagorska Sela ne postoji veterinarska stanica ili sluzba, ve¢ se dio opéine koristi
uslugama iz Grada Klanjca a dio i iz susjedne opcine Desinic.

Vatrogasna sluzba

Na podrudju opcine osnovana je Vatrogasna zajednica opcine Zagorska Sela koju &ine DVD Poljana
Sutlanska i DVD “Sloga” Plavic.

Lovaéko drustvo

Na podrucju opcine djeluje lovacko drustvo “Srnjak” sa sjedistem u Zagorskim Selima.

Sportsko drustvo

Na podrucju Opcine djeluju dva sportska drustva i to Mladost 99 Miljana i sportsko drustvo Zagorska
Sela.

Ocjena je da bi na podruc¢ju Opcine trebale djelovati i druge drustvene djelatnosti. Osobito je vidljiv
nedostatak programa iz poduzetniStva i obrtniStva, dok se iz podruéja turizma tek pocinju javljati inicijative
za razvoj ove grane.

1.3.5. Ocjena stanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti

Na podrucju opc¢ine Zagorska Sela dobro je o¢uvan prirodni kultivirani krajolik. Do sada, temeljem Zakona
o zastiti prirode u kategoriji “Park prirode” zasti¢en je park oko dvorca Miljana, kao spomenik parkovne
arhitekture (REG. BR. 645). Park je oblikovan u slobodnom stilu. Od starog drveéa u njemu je vrijedno
spomenuti skupine smreka i borova, veéi broj ariSa, katalpe, divlje kestene, breze i lipe. Sam dvorac je
zasti¢en kao spomenik kulture.

Osim ovog, u vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji gradova i opéina evidentirani su i dijelovi prirode
koje ova dokumentacija &titi. To je prirodni i kultivirani krajolik Zagorska Sela, dolina rijeke Sutle i Sumoviti
bregovi uz Sutlu.

U kategoriji zastiéenog krajolika predlaze se zastita doline potoka Skrnika kao i dolina potoka Pokleka
(Skuli¢a) od Pusc¢e do uvira u Sutlu. Ovi potoci pruzaju lijep primjer prirodnih, nereguliranih potoka koji su
na vecem dijelu svog toka zadrzali prirodni obrastaj svojih obala, a time i cjelovitost ekosustava.

1.3.6. Ocjena stanja kulturno — povijesnog nasljeda

Do sada je Zakonom zastiti i o€uvanju kulturnih dobara (NN 69/99,151/03,157/03) zasti¢eno:
—  Zupna crkva sv. Katarine u Zagorskim Selima (Reg 744)
— Dvorac Ratkaj (Miljana) u Miljani (R 59)

RjeSenjem o preventivnoj zastiti dobara upisanih u Registar kulturnih dobara RH zasti¢eni su:
— Kapela sv. Martina (s grobljem),Boja¢no (03-UP/1-127/2-1985)
— kapela sv. lvana Evandeliste (s grobljem), Ivani¢ Miljanski (02-474/234-1965)
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— Zupna crkva sv. Ane, Poljana Sutlanska (02-474/236-1965)
— kurija Galjuf (sruseno, ostaci gospodarskog objekta) Zagorska Sela — Grasc¢ina (02-474/239-
1965)

— zgrada stare Skole, Zagorska Sela (UP/I-612-08/02-01/3)

— osnovna $kola, spomen plo¢a NOB-u, Poljana Sutlanska (02-13/119-1966)
Inventarizacija prostora provedena je prema suvremenoj konzervatorskoj metodologiji i standardima
valorizacije, koji se temelje na integralnom vrednovanju kulturne i prirodne bastine. Temeljna
pretpostavka integralne-ambijentalne zastite je Cinjenica da je arhitektonski spomenik bilo koje vrste i
znacenja nedjeljivo povezan s prostorom u kojem se nalazi.
Kulturna bastina Opc¢ine Zagorska Sela doprinos je ukupnoj bastini Hrvatskog Zagorja kao krajobrazne
regije kojoj pripada.

1.3.7. Prometna i komunalna infrastruktura

Promet

Cestovni promet

Cestovni promet u sadasnjem stanju ne zadovoljava potrebe lokalnog stanovnistva. Velik dio prometnica
je neasfaltiran i nedovoljne Sirine, a dio asfaltiranih je u prili¢no loSem stanju. Medukomunikacija naselja
unutar opcine vrlo je loSa.

Uprava za ceste Krapinsko -zagorske Zupanije, prema Zakona o javnim cestama (NN 180/04) odrzava i
upravlja zupanijskim i lokalnim cestama na podrucju Krapinsko-zagorske Zupanije.

Zupanijske ceste

Z 2151 Z 2152 — Desini¢ — Sopot — Pregrada (D 206) duljine 2,50 km
Z 2152 GP’Miljana” (gr.R.Slov.) - Plavi¢ — Zagorska Sela — D 205 duljine 7,20 km
Lokalne ceste
L 22004 Hum na Sutli - Harina Zlaka - Luke Poljanske — Poljana Sutlanska — Miljana

(Z 2152 ) duljine 6,60 km
L 22025 Kuzminec Miljanski — Pu$éa — Zagorska Sela (Z2152) duljine 2,70 km
L 22026 Zagorska Sela (Z 2152) — Zelj postaja duljine 0,90 km

Ostale ceste i putevi ulaze u kategoriju nerazvrstanih prometnica. Ove ceste na podru¢ju Opcine
pokrivaju 74 km ili 70% ukupno svih prometnica. Svega 17 km nerazvrstanih cesta ima moderan asfaltni
kolnik.

Autobusne linije

Postoji samo redovita autobusna linija na relaciji Miljana — Zabok. Na podruéju opcine ima dijelova koji
nemaju autobusnu liniju, a prema sada$njem stanju cesta (posebno na dijelu Harina Zlaka — Luka
Poljanska — Miljana), dok se ne izvede rekonstrukcija, autobusni prijevoz gotovo da je nemogué. Ne
postoji ni jedna linija koja bi povezivala Zagreb i op¢inu Zagorska Sela.

Za prijevoz Skolske djece u Kumrovec koristi se autobus i kombi samo u tu svrhu.

Zeljezni¢ka pruga

Podrucjem Opcine prolazi trasa pruge Il reda Savski Marof — Kumrovec — Drzavna granica. Dio pruge od
Kumrovca do drZzavne granice viSe nije u funkciji.

Posta

Jedinica postanske mreZe koja se nalazi u Zagorskim Selima za sada zadovoljava sve potrebe i ne
planira se otvaranje novih kapaciteta u skorijoj budu¢nosti.

Telekomunikacije

Podrucje opéine pokrivaju dva komutacijska ¢vora i to RSS Miljana i RSS Zagorska Sela. U Opéini ne
postoji ni jedan zaselak koji nije priklju¢en na javhu mrezu bilo podzemnim ili zraénim TK kabelima, a
zalihnost u TK mrezi je dostatna za svako novo priklju€enje.

Uz glavne prometnice, zajedno s pristupnim simetri¢nim TK kabelima, polozeni su opticki kabeli koji mogu
prenositi velike koliine informacija broj kanala koji se trenutno prenose ovisi o prenosnim sustavima koji
se mogu zamijeniti, pa nije bitan.

Javne telekomunikacije u pokretnoj mreZi odvijaju se na podru€ju Opéine samo preko jedne bazne
postaje instalirane u centru opéine Zagorska Sela, spojene na javnu TK mrezu 2 Mbit/s prijenosnim
sustavom.

Telegrafska mreza unutar HT-a tijekom razdoblja naglog razvoja telekomunikacijske mreze ostala je u
upotrebi samo u nekim specijalnim sluzbama i HP, a zamijenjena je telekomunikacijskom mrezom
Sirokopojasnog prijenosa.

Elektroopskrba

Na podru€ju Opéine nema visokonaponske mreZe. Postoji samo srednjenaponska i niskonaponska
mreza.

Plinoopskrba

Cijelo podruc¢je Krapinsko-zagorske zupanije prirodnim plinom opskrbljuje “INA — industrija nafte” d.d.
Zagreb.

Podrucjem opcine prolazi plinovod. Distributer je poduzece “ZELENJAK”.
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Vodno gospodarstvo

Vodoopskrba

Distribuciju vode iz vodocrpilista “Sibice” kod Zapresi¢a, na tom podrugju provodi “Zagorski vodovod” -
Zabok d.o.o. za distribuciju vode (op¢ina Kumrovec, Zagorska Sela, Tuhelj i Desini¢), dok grad Pregradu
opskrbljuje “Niskogradanja”, a Hum na Sutli “OKP “Roga&ka Slatina”.

Osim navedenog, opskrba vodom provodi se iz niza manijih i veéih lokalnih vodovoda.

Sadasnje stanje vodoopskrbe ne zadovoljava potrebe stanovniStva ni pokriveno$éu prostora ni
kvalitetom. Postoje¢i sustav pokriva naselja Zagorska Sela sa odvojkom prema Brezakovcu i G.Skrniku,
Plavi¢, Miljana, Poljana Sutlanska.

Kako je vodoopskrba jedan od vecih problema Opéine, na podrucju Zagorskih Sela na lokaciji Harina
Zlaka izbusene su dvije buSotine pojedinadnog kapaciteta Q = 40,0 I/s (lokacija uz cestu za naselje
Harina Zlaka — HrZ-1P) i Q = 10,0 I/s (lokacija kod napustenog kamenoloma — HrZ-2P).

Odvodnja otpadnih voda

Vecina naselja rjeSava prihvat otpadnih voda individualno putem septi¢kih jama. Septicke jame €esto nisu
odgovarajuce vodonepropusnosti i kapaciteta, pa se prazne u podzemlje ili se prelijevaju u otvorene jarke
i vodotoke.

Sustav kanalizacijske mreze pod stru¢nim nadzorom ne postoji. Septicke jame nisu izvedene u skladu s
propisima, i Cesto se bez CiSéenja ispustaju direktno u okolis. Postojeéi lokalni sustavi ne nadziru se i ne
odrzavaju kako treba.

Prilikom planiranja izgradnje buduéih sustava odvodnje valja imati na umu kategoriju potencijalnih
recipijenata. Za opc¢inu Zagorska Sela najvaznija je rijeka Sutla.

Prema novoj kategorizaciji voda objavljenoj u Drzavnom planu za zastitu voda rijeka Sutla od izvora do
Klanjca ima | kategoriju, a od Klanjca pa do us¢a u Savu Il kategoriju.

Postupanje s otpadom

Odvoz otpada je organiziran i sa svih pristupacnih mjesta otpad se odvozi specijalnim vozilom.

Odvoz otpada obavlja tvrtka “ZELENJAK” a otpad se, sukladno Zupanijskim odlukama deponira na
odlagalistu "Medvedov Jarek" u Lucelnici na podru¢ju Grada Klanjeca.

1.3.8. Moguénosti i ograni¢enja prostornog razvoja i uredenja

Moguénosti razvoja

Mogucnosti za razvoj opcéine Zagorska Sela ograniCene su raspolozivim resursima i materijalnim
sredstvima. Ovim Planom nastoji se realno sagledati potrebe i mogucénosti razvoja, kako bi se dobila $to
veca korist po stanovnistvo, a nanijelo $to manje Stete u okoliSu. Najvece moguénosti otvaraju se na
podrudju seoskog i lovnog turizma, poljoprivrede — proizvodnja zdrave hrane, vinogradarstvu, vocarstvu —
stare autohtone sorte voc¢a, te na podrucju male privrede.

Ako je to ikako moguce, treba poticati razvoj “Cistih” djelatnosti koje ¢e u najmanjoj mogucoj mijeri
opterecivati okoli$ tijekom rada, ali i u slu€aju kvara, pozara ili druge akcidentne situacije. Svakako treba
uzeti u obzir blizinu slovenske granice, blizinu medunarodne autoceste i Zeljezni¢ke pruge, ali i grada
Zagreba. Tako povoljan polozaj i o6uvan krajolik otvaraju moguénosti za kombiniranje ugostiteljstva,
trgovine, turizma, ali i plasiranje svojih proizvoda.

Ograniéenja u koriStenju zemljista

Ogranicenja u koristenju prostora opcine Zagorska Sela mozemo svrstati u nekoliko osnovnih skupina:

1. Ogranienja uslijed prirodnih obiljeZja.

2. Ogranicenja uslijed zastite kulturne, prirodne i krajobrazne bastine.

3. Ogranigenja uslijed magistralne, prometne i komunalne infrastrukture.

4. Ograni¢enja uslijed nedovoljne prometne i komunalne opremljenosti.

Kod ograni¢enja uslijed prirodnih obiljeZja, prvenstveno treba obratiti pozornost na trusna podrugja,
klizista, te na poplavna podru¢ja. Opcina Zagorska Sela smjeStena je na inzenjersko-geoloski prilicno
nestabilnom podrucju koje zahvaca njen sredidnji i juzni dio.

Na sjeveru (Poljana Sutlanska) i na zapadu (lvani¢ Miljanski) nalaze se kliziSta, dok se uz rijeku Sutlu do
juzne granice proteze poplavno podrucje. Situacija s poplavama bitno je poboljSana izgradnjom retencije
“Sutlansko jezero”, ali ne isklju€uje u potpunosti moguénost poplave.

Na podrucjima zastite kulturne, prirodne i krajobrazne bastine, ograni¢enja se odnose na novu izgradnju,
koja ne mora biti apsolutno zabranjena, ali podlijeZze pojaanoj kontroli.

Slaba prometna povezanost pojedinih dijelova opéine ve¢ se o ituje u slabijoj naseljenosti izoliranih
dijelova, a primjecuje se i veée iseljavanje sa tih podrudja. Takoder je prisutan i pritisak na Sirenje
gradevnih podrucja uz glavne prometnice, $to nikako ne odgovara tradicijskoj gradnji i formiranju naselja
u Zagorju.
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1.4. POPIS ZAHTJEVA JAVNOPRAVNIH TIJELA

Sukladno ¢lanku 90. Zakonu o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Odluka o izradi Izmjena i dopuna Plana dostavljena je javnopravnim tijelima i
pravnim osobama s posebnim ovlastima, da dostave zahtjeve za izradu prostornog plana iz svojih
djelokruga.

Pregled javnopravnih tijela koja su dostavila svoje zahtjeve:

1. Hrvatski operator prijenosnog sustava (HOPS), Sektor za razvoj, prikljuenja, izgradnju i upravljanje
imovinom

2. Ministarstvo Poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva

3. Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim dijelovima prirode Krapinsko-zagorske Zupanije Zagorje
zeleno

. Zavod za prostorno uredenje Krapinsko-zagorske Zupanije

5. HAKOM

6. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

7

8

N

. HEP, operator distribucijskog sustava d.o.o.

. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastiru kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Krapini
9. Hrvatske Sume, Podruznica Zagreb
10. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Krapina, Odjel inspekcije
11. Upravni odjel za gospodarstvo, poljoprivredu, turizam, promet i komunalnu infrastrukturu Krapinsko-
zagorske zupanije
12. HZ Infratsruktura, Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU fondova
13. Ministartvo poljoprivrede, Sumarstva i ribarstva, Uprava za poljoprivredno zemljiste, biljnu proizvodnju
i trziste
14. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za gornju Savu

Za javnopravna tijela koja nisu dostavila zahtjeve za izradu prostornog plana u odredenom roku, smatra
se da zahtjeva nema.

1.5. POPIS STRUCNIH PODLOGA KORISTENIH U IZRADI NACRTA PRIJEDLOGA PROSTORNOG
PLANA

Obzirom na razloge radi kojih se pristupa izradi izmjene i dopune Plana, kao i ciljeve koje se planira
posti¢i kroz izradu izmjene i dopune Plana, za izradu Plana nije planirana izrada posebnih stru¢nih
podloga. U izradi ée se koristiti sva raspoloZiva dokumentacija prostora koju iz podruéja svog djelokruga
osiguravaju javnopravna tijela kao i sva raspoloZiva dokumentacija u posjedu Nositelja izrade koja se
pokaze relevantnom za provedbu postupka predmetnih izmjena i dopuna Plana, a ukoliko se ukaze
potreba i za drugim posebnim struénim podlogama od znacaja za prostorno-plansko rjeSenje, iste e biti
izradene.

Stru€na rjeSenja izmjene i dopune Plana izraduje Struéni izradiva¢ koji prema posebnom propisu moze
obavljati poslove prostornog uredenja, koji je ovlasten u postupku prema Pravilniku o izdavanju suglasnosti
za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (NN br. 136/15), odabran u postupku provedenom
sukladno propisima o javnoj nabavi, u suradnji s Nositeljem izrade — Jedinstvenim upravnim odjelom
Opc¢ine Zagorska Sela te u skladu sa zahtjevima javnopravnih tijela. Struéni izradiva€ izmjene i dopune
Plana u suradnji s nositeljem izrade moze tijekom izrade, ako je to potrebno, izraditi ili koordinirati izradu
stru¢nih podloga, varijantnih rjeSenja i drugih podloga koje ¢e izradivati osobe registrirane za obavljanje
struénih poslova prostornog uredenja, znanstvene institucije i/ili druge struéne osobe.

travanj 2026
13



PPUO ZAGORSKA SELA ZONA KVADRAT D.O.O.

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

Kao pograni¢na op¢ina Zagorska Sela nalaze se pod posebnom drzavnom skrbi. Na tom prostoru dulji
vremensKki period prisutna je i izrazita depopulacija, pa se ¢ine napori da se taj trend zaustavi. Da bi se to
postiglo potrebno je osmisliti mjere i poduzeti korake kako bi Sto viSe mladih ljudi ostalo trajno Zivjeti u
Opc¢ini. Uvjeti za to su prvenstveno u osiguranju radnih mjesta, dobroj prometnoj povezanosti pojedinih
dijelova opcine medusobno, ali i sa ve¢im gradovima i centrima, te opce poboljSanje uvjeta zivljenja.
Prostornim planom Krapinsko-zagorske Zzupanije za podruc¢je opcine Zagorska Sela, utvrdene su
slijedece postavke:

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju:

medudrzavni grani¢ni cestovni prijelaz | kategorije Miljana;

medudrzavni graniéni Zeljezni€ki prijelazi || kategorije Kumrovec — Imeno

grani¢ni prijelazi za pograni¢ni promet Plavi¢ - Sedlarjevo, Luke Poljanske - Podcetrtek;
javne ceste razvrstane u Zupanijske ceste;

gradevine na slivu rijeke Sutle;

gradevine akumulacije Sutlansko jezero;

vodozahvat Harina Zlaka;

retencija Gornji Skrnik;

spomenik parkovne arhitekture — Miljana;

0. doline svih potoka i rijeka sa njihovim ekosustavima.

SOVoNoohwN =

21. CILJEVI PROSTORNOGA RAZVOJA ZUPANIJSKOGA ZNACAJA

Na temelju drzavne i zupanijske strategije prostornoga i gospodarskoga razvoja, na temelju Prostornoga

plana Krapinsko-Zagorske Zupanije, te na temelju Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske

moguée je istaknuti najvaznije ciljeve prostornoga razvoja Zupanije:

— Urbanisticki skladni i svim potrebnim drudtvenim sadrzajima i infrastrukturnim sustavima opremljeni
gradovi i opcine;

— Snazenje gospodarstva na podruéju opéine, kao uvjeta razvitka cijele Zupanije;

— lzgradnja prometne i komunalne infrastrukture, kao preduvjeta gospodarskoga snazenja;

— Racionalno koristenje prirodnih izvora, osobito onih potroSivih, i time omoguciti buduéim narastajima
njihovo koristenje;

— Ocuvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova prirodnoga ili kulturnoga krajolika;

— Povecanje vrijednosti, vrsnoce i izgleda okoli8a;

— Stvaranje uvjeta za uklju€ivanje u europske razvojne sustave;

Uz opce i strateSke ciljeve razvoja postavljaju se i ciljevi prostornog razvoja problemskih prostornih

cjelina:

— zaustavljanje negativnih demografskih kretanja

— funkcionalno osposobljavanje infrastrukturnih mreza

— vodenje politike naseljavanja nerazvijenih i slabo naseljenih podrucja

— prilagodavanje gospodarstva uvjetima i osobitostima prostora

Stanovnistvo predstavlja znacajan ¢imbenik dugoro¢nog drustveno-gospodarskog razvitka i koristenja
prostora. Demografske prilike u Krapinsko-zagorskoj Zupaniji upuéuju na djelovanje u cilju revitalizacije
najugrozenijih prostora gdje su demografska slika i procesi depopulacije izrazito nepovoljni te stvaranje
pretpostavki za uravnoteZeniji razvoj naselja u cilju ostvarivanja policentricnog razvitka.

Ruralna podrucja zauzimaju posebno mjesto u Zupanijskom planu. Razlog depopulaciji ruralnih podrucja
je prvenstveno nedostatna komunalna i druStvena infrastruktura te iseljavanje u urbana podruéja posebno
mladeg stanovniStva. Osnovni cilj obnove i razvoja sela svakako je poboljSanje uvjeta zivota izgradnjom
potrebne infrastrukture, ostvarenje optimalnih uvjeta za poljodjelsku proizvodnju, ostvarenje uvjeta
drustvene infrastrukture, uvodenje nepoljodjelskih djelatnosti u seoske obitelji (seoski turizam, prerada
poljoprivrednih proizvoda na tradicionalan nacin, tradicionalni obrti i sl.). Usporavanje emigracije iz
ruralnih podru&ja potrebno je poticati mjerama poticanja ostanka ulaganjem u Zivotni standard na selu,
promicanjem temeljnih vrijednosti ruralnog naslijeda, izgradivanjem odnosa ravnopravnosti i medusobnog
uvazavanja izmedu sela i grada te njegovanjem afirmativnijeg odnosa prema seljacima i selu.
Poljoprivreda u strukturi Zupanijskog plana, osim u svom primarnom obliku proizvodnje hrane ¢ini i
znacajnu kariku za ostvarivanje i organizaciju funkcioniranja dijela gospodarstva na podrudju Krapinsko-
zagorske zupanije, prije svega ugostitelistva i turizma. Temeljna odrednica u svezi djelatnosti
poljoprivrede koje se treba razvijati na podrugju Zupanije treba biti proizvodnja za koju postoje realni agro
uvjeti te postojanje trZidta. TezZiSte poljoprivredne proizvodnje treba usmijeriti na proizvodnju zdrave hrane
te ostalu proizvodnju uz okrupnjavanje parcela i pravilnu i racionalnu upotrebu sredstava zastite.
Ugostiteljstvo i turizam prepoznati su kao temeljni znak Krapinsko-zagorske Zupanije i osnovica njezine
prepoznatljivosti, a ujedno su sve ostale grane poput poljoprivrede, trgovine, dijela industrije i
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infrastruktura u njezinoj funkciji. Sukladno tome, potrebno je poticati razvoj svih resursno mogucih vrsta
kontinentalnog turizma i to od zdravstvenog, vjerskog, izletniCkog, tranzitnog, lovnog, ribolovnog i
seoskog.

Trgovina je takoder grana djelatnosti kojoj je definiran prioritet u razvoju ali prije svega sa kvalitativhog
aspekta. To znaci da koncepcija razvoja trgovine mora biti usmjerena prema vanjskim potro3acima i
temeljena na privlacnosti regije kao trgovackog srediSta sa gravitacijski privlatnim asortimanom ponude,
a ne na Sirenju broja trgovackih jedinica.

Sumarstvo je prepoznato kao jedna od vaznijih gospodarskih grana na podrugju Zupanije. Potrebno je
odrzati postojeCe Sume putem oc€uvanja i pravilnog gospodarenja, djelovati na oCuvanju Suma u
reprezentativnim ekoloskim sustavima te provoditi poSumljavanje i regeneracije na odredenim lokacijama.
Zasti¢eni_dijelovi prirode daju se u prostornom planu Krapinsko-zagorske Zupanije kao osnovni
zasti¢eni dijelovi prirode, dok se na nizim razinama (prostorno-planska dokumentacija op¢ina i gradova)
mogu odredivati potencijalna podru€ja za stavljanje pod zastitu pri ¢emu je potrebno utvrditi nacine,
uvjete i mjere koristenja prostora na lokalnoj razini.

Graditeljska bastina kao vrijedan element okoli§a Krapinsko-zagorske Zupanije zavrjeduje i traZi obnovu
i oCuvanje kroz pravilnu valorizaciju i odredivanje buducéih namjena te propisivanjem smjernica i mjera u
planovima nizeg reda. Kod povijesnih urbanih i ruralnih cjelina trazi se uspostavljanje uravnotezenog
odnosa izmedu osnovnih izvornih povijesnih oblika graditeljske bastine i suvremenih graditeljskih pojava
kako bi se sacuvale povijesne vrijednosti kao osnova identiteta podrucja.

Krajolik_je prepoznat kao posebna vrijednost za Krapinsko-zagorsku Zupaniju. O&uvanje prirodnih
predjela te ruralnih krajolika potrebno je odrediti smjernicama i mjerama i u prostorno-planskoj
dokumentaciji opéina i gradova te u planovima podrugja posebnih obiljeZja. Zupanijskim planom daju se
smijernice i mjere oCuvanja krajolika kao identiteta prostora;

— vrednovanje prirodne osnove cijelog prostora Zupanije

— ocuvanje i isticanje vizualnih simbolickih i povijesnih znacajki

— stvaranje ravnoteze izmedu prirodnih i stvorenih elemenata okolisa

— infrastrukturne koridore potrebno je smjestavati u zajedni¢ke koridore i voditi racuna o njihovu
uklapanju u krajolik

— novu gradnju prvenstveno treba vrsiti na nepopunjenom rezerviranom gradevinskom podrucju
naselja te izbjegavati gradnje uz prometnice spajanjem gradevinskih podruc¢ja naselja (linijska
gradnja) ¢ime ¢e se ocCuvati tradicijska slika naselja Hrvatskog Zagorja

— kroz provedbene odredbe prostorno planske dokumentacije opc¢ina i gradova potrebno je propisati
uvjete gradnje tako da nova gradnja ne naruSava vrijednost krajolika. U oc€uvanju krajolika i
identiteta podrucja potrebno je usmijeriti paznju slici naselja i sela te raditi na o€uvanju obiljezja
graditeljske bastine (tradicijski elementi, oblik parcele, smjestaj gradevina, tradicijski vrt i drugo).

Kulturna bastina je posebno evidentirana i valorizirana u konzervatorskoj podlozi za prostorni plan
Krapinsko - zagorske Zupanije. Osim pojedinacnih zasticenih gradevina paznja je usmjerena i na zastitu
pojedinih skupnih tradicijskih elemenata. Tradicijska arhitektura u seoskim naseljima nestaje, a
zamjenjuje je nova izgradnja, koja se u oblikovanju ne naslanja na karakteristiCne tradicionalne oblike
regionalne arhitekture. Konkretnim je mjerama fiskalne politike i materijalnom stimulacijom potrebno
oCuvati postojecu drvenu tradicijsku arhitekturu i zadrzati je u izvornoj namjeni: stambenoj i gospodarskoj.
Za sve povijesne gradevine i sklopove koji se nalaze u naseljima koja nemaju svojstva kulturnog dobra, ili
izvan njih, Zupanijski plan utvrduje potrebu odredivanja granica i zona zastite, koje moraju obuhvatiti i
kontaktnu zonu, kao i zonu ekspozicije.

Ocuvanje i zastitu preostalih gradevina u selima koja doZivljavaju brzu transformaciju, trebalo bi usmijeriti
na zastitu ambijenata, koje Cine potezi od nekoliko tradicijskih okuc¢nica.

Veliki broj primjera tradicijske arhitekture u malim zaseocima, udaljenim od veéih prometnica zapusten je i
bez namjene. Zupanijski plan predlaze izradu programa njihove revitalizacije koja bi ih ukljugila u
turisticke planove, pogotovo u blizini zna&ajnijih turisti¢kih naselja.

— Podrugja kulturnog krajolika podrazumijevaju topografski definirana podruéja u kojima je
prepoznatljiv kvalitetan suzivot prirodnih struktura i graditeljske bastine. Kulturni krajolik je
prostorna cjelina s oduvanim povijesnim, arheoloSkim, etnoloskim, umjetni¢kim, kulturnim,
socijalnim, prirodnim vrijednostima. Polaziste vrednovanja kulturnog krajolika sastoji se u
cjelovitom ispreplitanju svih ostvarenih vrijednosti, prirodnih i antropogenih. U Zupanijskom se
planu Citav prostor Krapinsko - zagorske zupanije promatra kao jedinstvena kulturna regija, na €ijim
su pojedinim podrugjima u vecoj ili manjoj mjeri o€uvane vrijednosti koje ga definiraju.

21.1. RAZVOJ GRADOVA | NASELJA POSEBNIH FUNKCIJA | INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Razvoj Zagorskih Sela, kao lokalnog sredista, i ostalih naselja na podrucju Opc¢ine Zagorska Sela, temelji
se na zamislima iskazanim u Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske. Ta se zamisao moze
ukratko prikazati kroz slijedec¢a polazista:
— U cilju porasta nataliteta i prirodnog prirastaja pozZeljno je poticanje naseljavanja u srednje i male
gradove, kao i lokalna sredista, gdje valja poboljSati kakvocu Zivljenja.

travanj 2026
15



PPUO ZAGORSKA SELA ZONA KVADRAT D.O.O.

— Na temelju opredjeljenja za policentri¢ni razvitak republike Hrvatske poti¢e se razvitak srednjih i
malih gradova. Razvitak treba ostvariti poticajpom investicijskom politikom i decentralizacijom
gospodarskih Cinitelja za $to treba osigurati prostorne preduvjete i izgradnju vrsnoga prometnoga,
vodoopskrbnoga i energetskoga sustava.

— PolaziSte za naseobinski ustroj treba biti planiranje mreze naselja pri ¢emu treba razvijati ili
utemeljiti lokalna Zarista razvitka, kao uporista za policentriéni razvitak mreze gradskih sredista.

Usmjeravanje urbanizacije ne smije pocivati samo na mrezi gradskih naselja, ve¢ teziste mora biti i na
mrezi svih tipova lokalnih sredista u ruralnim krajevima.

Upravo na ovoj zamisli poCiva potreba da se Zagorska Sela, kao lokalno srediSte razvije u nosioca
pozitivnih promjena u Opéini.

Valja izbjegavati usmjeravanje ili specijalizaciju na samo jednu djelatnost. Ozivljavanje seoskih krajeva
treba provoditi povezivanjem seoskih i gradskih gospodarstava i tako osnaziti pojedina podrucja i ublaZiti
depopulaciju.

Maniji gradovi kao subregionalna sredista (a takav je Klanjec kojem gravitira opéina Zagorska Sela, kao
njen nekadas$niji sastavni dio) trebali bi se potvrditi u ulozi nositelja urbanizacije uz prevladavanje oskudne
ponude Zivotnih moguénosti i nerazvijenosti institucija $to umanjuje njihovu privlacnost.

Podruc¢na i lokalna srediSta, kakvo su Zagorska Sela, treba osposobiti da budu organizatori razvojnih
promjena na vecéim lokalnim podrudjima. Kao osnovica njihove preobrazbe predlaze se primjena metoda
reurbanizacije, revitalizacije i infrastrukturne rekonstrukcije s ciliem pobolj$anja uvjeta zivota, uévrscivanja
gradanskoga zivotnoga stila te osposobljavanja tih naselja za ulogu lokalnih sredista.

Sela treba dugoroéno ciljano i usmjeravano ozivljavati. Treba prepoznati sela za koja postoji javni interes,
sela gdje je javno zanimanje ograni¢eno samo na potporu u izgradnji najvaznije tehnicke infrastrukture i
sela koja ovise samo o autonomnoj motivaciji (lokalnim i privatnim sudionicima). Dio malih seoskih
naselja, koja bi u buduénosti mogla ostati bez stalnih stanovnika, treba koristiti za povremeno stanovanije,
seoski turizam i rekreaciju.

Od svih naselja u Opéini, samo Zagorska Sela udovoljavaju zahtjevima lokalnog sredista.

Osnovni razlozi za to su kulturno-povijesni (Zupna crkva, posta), ali i razvojne mogucnosti kao sto je
smjestaj na sjecistu vaznijih prometnica, te blizina zeljezni¢ke pruge (koja sada nije u funkciji),te relativna
blizina Kumrovca i Klanjca kao gradskih sredista.

Pograni¢ni polozaj Opcine valja usmijeriti prema uspostavljanju medudrzavne suradnje izmedu
stanovnika, tvrtki, sela, gradova i opcina susjednih grani¢nih podrucja, industrijskoj kooperaciji,
medusobnom zapo$ljavanju u radu slobodnih carinskih, industrijskih i trgovackih zona.

21.1.1. Razvoj drustvene infrastrukture

Drustvena infrastruktura pripada skupini sredidnjih usluZnih funkcija koje su usmjerene prema podizanju
standarda i kvalitete Zivota stanovnistva koje ih koristi. Materijalni razvoj i zZivotni standard stanovnistva
sve viSe ovisi o funkcionalnosti i efikasnosti drustvenih djelatnosti.

Na podrucju Skolstva trebalo bi ispitati i procijeniti potrebu i moguénost otvaranja podruéne osnovne
Skole.

Na podrugju zdravstva u Zupaniji postoje potrebni prostorni uvjeti za funkcioniranje i razvoj ove
djelatnosti.

Na podrucju Sporta Zupanijski plan predvida unapredenje i nadogradnju sustava Sportskih centara i
objekata u Zupaniji posebno izgradnjom zatvorenih objekata predvidenih za cjelogodiSnje koriStenje, te
ponudom Sportskih aktivnosti koje su do sada bile rijetko ili nikako zastupljene na podruéju Zupanije.

21.1.2. Razvoj infrastrukturnih sustava
PoboljSanje postojecih i izgradnja novih infrastrukturnih sadrzaja od primarne je vaznosti za razvoj Op¢ine
Zagorska Sela, a tako i cijele Zupanije Krapinsko-Zagorske.

Promet

— Prvenstveno treba poboljSati stanje svih prometnica te poboljSati povezanost svih dijelova opcine
sa op¢inskim srediStem.

— Zupanijskim planom predvida se izgradnja ceste uz granicu Republike Slovenije na trasi : g.p.
Lupinjak-Hum na Sutli (ova dionica je ve¢im dijelom novoizgradena) — te dalje trasa uz granicu
koriste¢i ve¢im dijelom postojeCe nekategorizirane prometnice, lokalne prometnice do Zupanijske
prometnice u Miljani (Z 2152).

— Na lokalnoj razini organizirati prijevoz Skolske djece iz udaljenih dijelova opc¢ine do autobusa (npr.
kombijem ili minibusom).

— Pokrenuti aktivnosti za ponovno aktiviranje zeljezniCke pruge |l reda koja za sada nije u planu.

Posta i telekomunikacije

— U telekomunikacijskom i poStanskom prometu za sada je stanje zadovoljavajuée, pa HT isti, na
podrucju opcine Zagorska Sela, trenutno nema potrebe razvijati ni proSirivati jer je postojeca
infrastruktura dostatnog kapaciteta za desetlje¢e. Eventualne sitne nadogradnje postoje¢e TK
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mreze ne mogu se predvidjeti na mikro razini, a makro razina razvoja definirana je koridorima
postojece TK mreze.
Energetski sustav

— U smislu elektroopskrbe radi se na poboljSanju postojece mreZe polaganjem novih kablova, kako bi
se postigli sigurnosni i europski standardi. Na veéem podrucju Zupanije potrebno je provesti
sanaciju naponskih prilika interpolacijom novih transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV sa
rekonstrukcijom pripadajucih niskonaponskih mreza.

— U smislu o€uvanja energije treba promicati vaznost toplinske izolacije zgrada.

— Dobro bi bilo razmotriti i mogucénosti koristenja drugih izvora energije, kao npr. Suncane energije,
bioenergije, energije vjetra i geotermalne energije.

— Strateski je cilj Zupanije primjenjivati takove energente koji ée biti ekonomski, ali i ekolo$ki

plinom ima prioritetno znac¢enje. Opcija koriStenja plina smatra se povoljnijom, ali je nuzno vezana
s realizacijom programa opskrbe plinom iz drugih izvoriSta (vlastiti resursi ili uvoz npr. LNG iz
jadranskog izvorista).

— U pogledu iskoristavanja vodnih snaga na slivu rijeke Krapine i Sutle nema znacajnih energetskih
potencijala koji bi bili interesantni za energetsko koriStenje.

Vodnogospodarski sustavi

— Razvoj vodoopskrbe polazi od potreba osiguranja dovoljne koli€ine kvalitetne vode za stanovnistvo
i gospodarstvo.

— Vodoopskrbni sustav Krapinsko-zagorske zupanije meduregionalnog je znacaja, jer je njegov
najveci dio vezan za vodoopskrbni sustav zagrebacke regije, odnosno zapadnog dijela Zagrebacke
Zupanije. Koriste se izvori$ta na vlastitom podrugju u slivu rijeke Krapine i Sutle, a izvan Zupanije
koristi se crpiliste “Sibice” kod Zapre$iéa koje se nalazi u Zagrebackoj Zupaniji i pripada
neposrednom slivu rijeke Save.

Kako je poznato, potro$nja vode redovito prati gospodarski i druStveni razvoj podrucja koje se promatra,
te u skladu s tim ima stalni trend porasta ovisno o stupnju stvarnog razvoja. Jedan od temeljnih
kvalifikacijskih pokazatelja rezima troSenja vode u vodnoopskrbnom sustavu upravo je tzv. “jedini¢éna” ili
“specifina” potrosnja.

Jedini¢na potro$nja vode ona je koja se dobiva ako se ukupna koli¢ina isporu¢ene vode (umanjena za
vrijednost industrijskih potreba i veéih pojedinacnih potroSaca) podijeli sa brojem stanovnika. Ova veli€ina
predstavlja koliCinu vode koju je u prosjeku potrebno osigurati po jednom stanovniku dnevno. Za opcinske
centre (Zagorska Sela) na podru¢ju Zupanije (1996) predvida potrebu od 330m3/dan u 2011. godini,
odnosno 498 m3/dan u 2021.godini.

Na podrucju Opcine nisu predvideni veci potrosadi ili industrijski pogoni.

U prostorno - planskoj dokumentaciji potrebno je provoditi zamisao “odrzivog” gospodarenja vodama, kao
i upravljanja sustavom vodoopskrbe. U tom smislu u Opc¢ini Zagorska Sela u tijeku su istraZivanja i
rieSavanja imovinsko pravnih odnosa kako bi se pristupilo izgradnji vodocrpili$ta Harina Zlaka.

2.1.2. RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA

Cilj ovoga Plana je, izmedu ostaloga, i sagledavanje raspoloZivih prirodnih izvora na promatranom
prostoru, i njihovo racionalno koristenje jer su oni potroSivi.

Kako je to sveopdéi svjetski trend, doneseni su mnogobrojni zakljuéci i obimna dokumentacija iz koje
proizlaze obveze, ali i preporu€ena djelovanja kako bi upravljanje prostorom postiglo svoj cilj.

Zamisao odrzivoq razvitka

Odrzivi razvitak je naziv koji se danas u svijetu koristi kada se Zeli oznaiti i istaknuti razvitak koji ide u
susret danasnjim potrebama, ali uz osiguranje moguénosti razvitka budu¢im narastajima. Odrzivi razvitak
ne ograni¢ava gospodarski rast, ali on ne smije ugroZavati Covjekovo zdravlje, biljne i Zivotinjske svojte,
tijek prirodnoga razvitka i prirodna dobra. On je dakle, tehni¢ki podoban, gospodarski provodljiv,
drustveno prihvatljiv i skrbi o okoliSu.

Smisao je odrzivosti okoliSa oCuvanje prirodnih dobara. To znaci da obnovljive tvari, vodne i energetske
izvore ne troSimo brZze nego Sto su ih prirodni sustavi u stanju obnoviti, a da neobnovljive izvore ne
troSimo brze nego $to ih odrzivi obnovljivi izvori mogu nadoknaditi. Odrzivost okoliSa podrazumijeva da
koli¢ina oslobodenih Stetnih tvari ne nadmasuje sposobnost zraka, vode i tla da ih preuzmu i prerade.

Pri provodenju zamisli o odrzivom razvitku valja se oslanjati na dokumente usvojene na Konferenciji
Ujedinjenih naroda o okoliSu i razvoju (UNCED, Rio de Janeiro, 1992.), Povelju europskih gradova i
mjesta o odrzivosti (OlborSka povelja) te na hrvatske propise.

U vrhu ciljeva ovakvog poimanja gospodarenja su: zastita okoli$a, racionalna potroSnja prirodnih resursa i
energenata, Sirenje i izgradnja naselja u skladu sa potrebama , ali i sa prirodom.

Sveobuhvatno planiranje i upravljanje prostorom i okoliSem

U modernom planiranju i upravljanju prostorom i okoliSem, tijekom dugogodidnjeg iskustva (nazalost
Cesto steCenoga na pogreskama), te egzaktnim pokazateljima (izraun porasta stanovnistva, procjene
postojecih resursa, mjerenje emisija Stetnih tvari itd.) nametnula se potreba sveobuhvatnog planiranja. U
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tom smislu valja realno sagledati mogucnosti odredenog prostora i njegovu “sposobnost” da bez Stete
podnese razvojne zahtjeve modernog drustva. Kako su i prostor i okoli§ ograni¢eni, neophodno je
integralno i sustavno planiranje i gospodarenje u njihovom koristenju.
Pod sustavom upravljanja prostorom i okoliSem podrazumijevamo:

— drustveni i gospodarski razvitak

— svrsishodno koristenje prirodnih izvora i kulturnoga nasljeda

— zaStitu okolida

— provedbu i kontrolu sustava upravljanja prostorom i okoliSem.
Prilikom izrade ovog plana nastojalo se postupati u skladu sa svim nacelima dobrog gospodarenja
prostorom i okoliSem te poStujuci ideju da su opéi interesi uvijek ispred interesa pojedinca (ili grupacije),
ukoliko interesi tog pojedinca na bilo koji nacin ugroZavaju opci interes i dobrobit.
Stovanje prirodnoga i krajobraznoga nasljeda
Svjedoci smo unistenja prirodnog i krajobraznog nasljeda ne samo na nasim prostorima, nego u svjetskim
razmjerima. Dio toga je rezultat ubrzanog tehnoloSkog razvitka, Sirenja gradova, probijanja novih
prometnica, ali i ratova i nekontroliranog koriStenja kemijskih sredstava u poljodjelstvu. Hrvatska ima
privilegiju da na relativno malom prostoru ima izuzetnu krajobraznu raznolikost, za sada jo$ prilicno dobro
oCuvanu. Upravo je to onaj €inilac koji je izdvaja od nekog drugog prostora, i to je ono §to, osim povoljne
klime, €ini bazu na$e turisticke ponude.
Prirodno i kulturno nasljede cijenimo kao prvovazno polaziste u prostorno-planskom osmisljavanju.
Bogatstvo prirodnog i pejzaznog nasljeda, kao i kulturno-povijesnoga, te svjetska nastojanja i spoznaje u
zastiti prirodne bastine zahtijevaju da s osobitom pozornoscu pristupimo vrednovanju svega $to je vazno
za prepoznatljivost i o€uvanje izvornih ili naslijedenih vrijednosti hrvatskoga krajolika. Ocuvanije i skrb za
prirodnu i pejzaznu bastinu, kao i ispravno koristenje spomenicki vrijednih gradevina i sklopova, vazno je
ne samo iz razloga oCuvanja zagorskoga i hrvatskoga kulturnoga identiteta, nego i s gledista svekolikoga
napretka, poglavito gospodarskoga i turistickoga.
Kako opéina Zagorska Sela u cijelosti ima ocuvan tipiéno zagorski ruralni krajobraz i visoku kvalitetu
zraka i vode, ovim Planom nastojalo se maksimalno sacuvati identitet prostora Opéine Zagorska Sela.

2.1.3. OCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNIH DIJELOVA OKOLISA

Prostor i okoli§ su dvije nerazdruzive komponente od opceg interesa. Osnovni cilj zastite okolisa je
ucinkovito oCuvanje prostora i postizanje vece i ujednacenije razine zivota. U ostvarivanju zastite prostora
opredijeljenje ja da se sve nove aktivnosti u prostoru usuglasavaju s naprednim europskim kriterijima, a
da se postojece stanje postupno sanira. Jedan od prioritetnih ciljeva je uspostava sustava podataka o
prostoru kao podloge za pravovremeno i objektivno izvjeS¢ivanje o stanju u prostoru te za donosenje
odluka o programima njegova uredenja.

Op¢i svjetski trend razvijanja ekoloSke svijesti potaknut ozbiljnim naruSavanjem ekoloSke stabilnosti i
izumiranjem brojnih biljnih i Zivotinjskih vrsta, kao i ozbiljno smanjenje prirodnih resursa, rezultiralo je
donosenjem odredenih mjera za oCuvanjem ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa.

Kako smo ve¢ napomenuli, Opéina Zagorska Sela spada u dobro oCuvane prostore, pa se pri izradi ovog
plana nastojalo u najvecoj mjeri rukovoditi nekim ekologijskim nagelima i iskustvima koja prelaze granice
Opc¢ine Zagorska Sela i poklapaju se sa cilievima Krapinsko-Zagorske Zupanije i cijele Hrvatske.
Razmotrimo neke od njih:

Ekologijska nacela

Na podrucju Opcine Zagorska Sela nuzno je pridrzavati se ekologijskih naCela navedenih u Strategiji
prostornoga uredenja Republike Hrvatske

— nacelo prevencije, $to podrazumijeva primjenu ekoloskih kriterija u prostornom planiranju;

— nacelo cjelovitosti, $to podrazumijeva meduutjecaj sa Sirim prostorom okolia u cjelini;

— nacelo oCuvanja i unapredivanja postojeéeg stanja;

— nacelo ravnomjernosti razvoja, S$to podrazumijeva podjednaku vrsnoc¢u okoliSa u svim dijelovima
prostora;

— nacelo kooperacije/ konsenzusa, $to podrazumijeva povecanje demokratizacije odlu€ivanja;

— nacelo trziSne regulacije, $to zna€i da prostor ima cijenu koju korisnici moraju platiti u skladu s
ekoloSkim Ciniteljima koridtenja prostora.

Preporuke Svjetskog kongresa o zasticenim podruéjima

Od dvadeset bitnih preporuka koje je prihvatio “Svjetski kongres o nacionalnim parkovima i zasti¢enim
podrucjima” odrzan 1992. g. u Caracasu (“Okoli§”, br.26-27, 1993., str 14-15), izdvojit cemo deset koje su
osobito primjenjive na promatrani prostor:

— jacanje podrske zasticenim podrucjima Sto pretpostavlja odgoj i Skolovanje te stvaranje javnog
mnijenja u korist zaSti¢enih podrucja;

— Medu raznolikim svjetskim promjenama, koje ugrozavaju zasti¢ena podrucja, valja upozoriti da se
djelotvorna za$tita biljnih i Zivotinjskih svojta i stanista moZe osigurati jedino smanjenjem
oneciséenja svih vrsta;

— oc€uvanje bioloSke raznovrsnosti vazan je cilj zastite okoliSa;
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— ocuvanje zasti¢enih podrucja nije moguce bez podrske i plodne suradnje s lokalnim zajednicama;

— Turizam moze pomoci osigurati opstanak zasticenim podrucjima, ali ako se razvija nepromisljeno i
bez Stovanja naslijedenih krajobraznih vrijednosti tada moze unistiti zasticena podrucja;

— valja poticati privatne vlasnike zemljiSta i nevladine organizacije da obave svoju ulogu u ponasanju
u zasti¢enim podrugjima;

— u buducnosti ¢e se veca pozornost posvetiti obnovi stanidta te biljnih i Zivotinjskih svojta (osobito
doline potoka;

— prezivljavanje zasti¢enih podrucja ¢esto je ovisno odrzavanju hidroloSkih procesa;

— osigurati vrijedna podrucja od posljedica loSe izradenih razvojnih i prostornih planova; potrebno je
podizati kakvocu i poboljSati Skolovanje osoblja koje skrbi za zasti¢ene predjele i zasticene
gradevine (jedna osoba u Op¢ini trebala bi se stru¢no baviti problemima zastite okolisa).

Bioloska i krajobrazna raznolikost

Na skupstini Ujedinjenih naroda o okoliSu i razvitku (UNCED) u Rio de Janeiru 1993.g. Predstavljen je
svjetskoj javnosti Sporazum o bioloskoj raznolikosti kojega je do sada potpisalo 157 zemalja, a medu
njima i Hrvatska. Sporazum je stupio na snagu 29.prosinca 1993. g. Hrvatska je postala punopravna
potpisnica Sporazuma 5. sijeCnja 1997.godine. Obveza svake potpisnice Sporazuma je donoSenje
nacionalne strategije zastite bioloSke raznolikosti i nacionalnog izvjeS¢a o stanju bioloSke raznolikosti, t;.
Biljnih i Zivotinjskih svojta i njihovog stanista.

Hrvatski drzavni sabor donio je 28. studenoga 2008. godine Strategiju i akcijski plan zastite bioloSke i
krajobrazne raznolikosti Republike Hrvatske (NN 143/08).

Jedno od temeljnih nacela Strategije glasi: “Republika Hrvatska je svjesna da sveukupna bioloska i
krajobrazna raznolikost predstavlja njezinu temeljnu vrijednost i glavni resurs za daljnji razvitak. Cilj je
Republike Hrvatske oc€uvati i unaprijediti postoje¢u bioloSku i krajobraznu raznolikost unutar zemlje, te
pokusati vratiti dio izgubljenih svojti i staniSta gdje je to moguée i opravdano”.

Oslanjajuci se na ovo nacelo u Opéini Zagorska Sela nuzno je zadrzati sadasnji gotovo nenaruseni odnos
Suma, livada i poljodjelskih povrsina.

To se moze postici na slijedeéi nacin:

— sprije¢iti svaku moguéu izgradnju na podrugju doline potoka Skrnika i potoka Pokleka (Skuli¢a)

— U izgradniji obiteljskih kuca i drugih zgrada primjenjivati tradicijske gradevne materijale, skrbeéi o
oblicima parcela i gabaritima

— ocuvati prirodne livadne zajednice, nizinske i brdske, kao i jo§ neregulirane prirodne potoke s
izvornom florom i faunom

— obnoviti napustene povrsine vinograda.

Ekoloski sustavi

U usporedbi sa stanjem u vedéini europskih zemalja, Hrvatska se odlikuje visokim stupnjem o&uvanosti
prirode, bas kao i raznolikoS¢u ekoloskih sustava i stanista.

Stanje Suma je zadovoljavaju¢e. Za sada na ovom prostoru nije primije¢eno odumiranje Suma kao
posljedica zagadenja i kiselih kiSa. Oko 95% Suma ima prirodni sastav.

Mocvarne i povremeno plavljene rijeCne doline predstavljaju jednu od najvecih vrijednosti bioloske i
krajobrazne raznolikosti. To je ujedno i najugroZeniji ekosustav u Hrvatsko;j.

Travnjaci kao posljedica djelovanja Covjeka, predstavljaju poluprirodna stanista i vrlo su vrijedni.
Raznolikost staniSta i ekosustava uzrokuje i izuzetnu raznolikost flore i faune. NaZalost u Hrvatskoj ne
postoji detaljna i stru€na istrazenost, pa time ni odgovarajuc¢a opisanost u literaturi ove teme.

Genetska raznolikost

Zastita bioloSke raznolikosti razumijeva i popisivanje i oCuvanje zaviCajnih sorti kultiviranih biljaka i
pasmina udomacenih Zivotinja. U Hrvatskoj jo$ nisu nacinjeni cjeloviti popisi. Za sada se na podrucju

dalji uzgoj.
Kako je i navedeno u Nacionalnim strateSkim ciljevima zastite bioloSke raznolikosti koje valja primijeniti u
$to skorijoj buducnosti u cijeloj Krapinsko-Zagorskoj zupaniji su:
— Provesti cjelovito popisivanje svih Cinitelja bioloske i krajobrazne raznolikosti
— Kartirati rasprostranjenost predjela i mjesta koja se odlikuju svojstvima bioloSke i krajobrazne
raznolikosti.
— Procijeniti stanje ugrozenosti svih Cinitelja bioloSke i krajobraze raznolikosti.
— lzraditi i provesti akcijske planove zastite ugroZenih predijela, uvjeta i €initelja bioloSke i krajobrazne
raznolikosti.
— Nadgledati promjene tijekom vremena i mjeriti u€inke provedbe akcijskih planova.
— Razviti mehanizme provedbe
Oc¢uvanje krajobraza
U Strategiji i akcijskom planu zastite biolodke i krajobrazne raznolikosti Republike Hrvatske navode se
strateSke smjernice, koje valja primijeniti i ugradivati ih u prostorne planove zupanija, gradova i opcina.
Ovaj Prostorni plan uvazava smjernice primjenjive na cijelu Krapinsko-Zagorsku Zupaniju:

travanj 2026
19



PPUO ZAGORSKA SELA ZONA KVADRAT D.O.O.

— Naciniti potanko vrednovanje bioloskih, geolo$kih i kulturnih svojstava pojedinih tipova krajolika, te
estetskih znacajki koje proizlaze iz njihova medudjelovanja;
— Razraditi mehanizme oc€uvanja postoje¢e krajobrazne raznolikosti i kljuénih znacajki pojedinih
tipova krajolika;
— Utjecati na javnost i vlast, kao i na vlasnike i korisnike zemljiSta, kako bi ih se potaknulo na
odrzavanje lokalne prepoznatljivosti krajolika;
— Poticati programe obnove i ozivljavanja gradevina tradicijske arhitekture, a prilikom planiranja novih
gradnji uvazavati i ukljucivati elemente tradicijske arhitekture;
Zastita ekoloskih sustava i stanista
Vode i mogvare: Nedostatak pitke vode postao problem svjetskih razmjera. Hrvatska spada u malobrojne
zemlje koje za sada raspolazu dovoljnim koli¢inama Ciste vode. U tom smislu valja sve snage uloziti u
oCuvanje i zastitu kako podzemnih tako i nadzemnih voda. Podzemne vode prvenstveno valja Stititi od
kemijskog i bioloSkog zagadenja.
Nadzemne vode (rijeke, potoci, jezera i moc&vare), osim Sto predstavljaju lijep krajobrazni element,
neobi¢no su vazni u ekoloSkom smislu, pa ih u njihovom prirodnom obliku treba saCuvati gdje god je to
moguce.
Sume: Gospodarenje $umama i dalje temeljiti na nadelima prirodnog sastava i prirodne obnove; Sprijediti
smanjivanje Sumskih povrsina i u njima strogo ograniciti svaku izgradnju;
Razraditi posebne mjere gospodarenja Sumama koje su u sastavu razli¢itih kategorija zastic¢enih dijelova
prirode; Istrazivati prorijedene i ugrozene vrste €&ije brojéano stanje ima tendenciju smanjenja, primjerice:
nizinski brijest, pitomi kesten, vocarice.
Travnjaci i oranice: Poljodjelskim zemljiStem gospodariti uz osiguranje odgovarajucih prirodnih ekoloskih
uvjeta koji ¢e zastititi spontani biljni i Zivotinjski svijet. Sprijeciti isuSivanje i o€uvati vodni rezim nizinskih i
vlaznih travnjaka; Prilikom okrupnjavanja poljodjelskih povrSina oCuvati mrezu prirodnih i poluprirodnih
stanista koja nisu zanimljiva s proizvodnog stajalita, posebno uz ceste, puteve i kanale. Na oranicama
drzati pokrivenost korova od 10% uz odgovarajuce tretiranje; Uvoditi i odrzavati vazne dijelove stanista
poput zivica; Razvijati ekoloSko poljodjelstvo, te obnoviti i poticati razvoj sela na ekoloski prihvatljivim
oblicima poljodjelske proizvodnje; Odstraniti iz uporabe aktivne tvari (lindan, atrazin) te smanijiti uporabu
insekticida Sirokog spektra i koristiti selektivne insekticide; PoboljSati kakvoéu tla i sustavno pratiti stanje
tla.

(Sumoviti planinski predjeli uz Sutlu), kao i cjeline u kojima su dopusteni zahvati ali pod pojacanim
nadzorom (doline potoka Skrnika i Pokleka/Skuli¢a). EkoloSki manje osjetljiva podru¢ja mogu se koristiti
pod posebnim uvjetima, ili su ve¢ izgubila svoju ekoloSku funkciju pa su pogodna za daljnji razvoj i
izgradnju.

Lokalna samouprava bi trebala pokrenuti provedbu odluke hrvatske vlade o izradi akcijskoga plana
zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti, za svoje podrucje.

2.2, CILJEVI PROSTORNOGA RAZVOJA OPCINSKOGA ZNACAJA

Cilj prostornoga razvoja od opcinskoga znacaja je postizanje vecée razvijenosti Opcine, a to se moze
postici kroz:

— omogucavanje razvoja infrastrukturne opremljenosti kao osnove daljnjega razvoja opc¢ine (prometni
sustav, energetski sustavi elektroopskrbe i plinoopskrbe, vodnogospodarski sustavi, sustav
zbrinjavanja otpada);

— ocuvanje ekoloSke stabilnosti, vrijednih dijelova okoliSa i bioloSke raznolikosti;

— ocuvanje vrijednosti i posebnosti krajobraza te prirodnih i kulturno-povijesnih sredina (“kulturni
krajolik”);

— razvoj prostorne i gospodarske strukture u skladu sa idejom odrzivog razvitka (policentriCan razvoj
te grupiranje javnih sadrZaja; odabir gospodarskih djelatnosti u skladu sa odrzivim razvojem);

— racionalno koriStenje prostora (revizija potrebe za gradevnim podru&jima u skladu sa demografskim
studijama te planom gospodarskog razvoja opc¢ine);

— strukturiranje namjene povrsina kako bi se omoguéio skladan demografski i gospodarski razvoj
opcine;

— razvoj postojecih i novih oblika gospodarstva na podru€ju opc¢ine: poljoprivredna gospodarstva,
razvoj obrtnidtva, razvoj manjeg i srednjeg poduzetniStva, poticanje razvoja turizma na seljackim
gospodarstvima.

Opdi cilj prostornoga razvoja opéinskoga znacaja je postizanje veéeg stupnja razvijenosti, uz ostvarivanje
svih nacela odrzivog razvitka.
To ponajprije podrazumijeva:

— shaznije gospodarstvo

— povecanje zaposlenosti,

— demografski rast,
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— razvoj naselja sa potrebnim drustvenim sadrzajima,

— dobru prometnu povezanost,

— dobru infrastrukturnu opremljenost.

Taj cilj moguce je ostvariti ako se osigura potrebna prostorno-planerska dokumentacija prostora, a zatim
ako se sustavno radi na ozivotvorenju postavljenih ciljeva.
Ovim Planom postavljaju se preduvjeti za prostorni razvoj, koji se ostvaruju:

— Vrednovanjem, preustrojstvom i svrhovitim koriStenjem postojecih gradevina i materijalnih dobara,
osobito onih napustenih ili privremeno i povremeno koristenih u svrhu gospodarskoga oZivljavanja;

— demografskim ozivljavanjem, Sto je mogucée ako se osiguraju gospodarski sigurni i dostojni uvjeti
Zivljenja uz potrebnu suvremenu prometnu i komunalnu opremljenost;

— Svrhovitim ustrojem gradskoga podrucja, koji ¢e pruziti mogucnosti gospodarskom razvitku, ali i
osigurati sve potrebne drustvene i kulturne sadrzaje;

— Oc¢uvanjem i povecanjem vrijednosti kakvoée prostora, Sto se postize zastitom i unapredenjem svih
Cimbenika prirodne i kulturne bastine zbog ocCuvanja identiteta, privlaCnosti kraja i snaZenja
turisti¢kih i s tim u svezi drugih gospodarskih djelatnosti;

— Uklju€ivanjem promiSljenoga i svrhovitoga sustava prometa u Zupanijske, drzavne i europske
sustave;

S gledista koriStenja gradskoga prostora teziste je na:

— O¢cuvanju fiziCke i vizualne cjelovitosti krajolika, $to se postize ponajprije svrhovitim koristenjem
zemljista za izgradnju;

— UvaZzavaniju prirodnih znacajki podrucja i spremnosti da se sprijeCi svako onec€iséenje ili uniStavanje
prirodnih vrijednosti;

— UvazZavanjem naslijedenog krajobraznog izgleda, kao cjeline djelovanja prirodnih i kulturnih
Cinitelja.

Pri ostvarenju tih ciljeva valja voditi raCuna o:
— spreCavanju svakog onecis¢enja okoliSa ili unistenja prirodnih i kulturnih vrijednosti.
— optimalno iskoristiti komparativne prednosti i vrijednosti prostora opc¢ine Zagorska Sela.

2.2.1. DEMOGRAFSKI | GOSPODARSKI RAZVOJ

2.21.1. Ciljevi demografskog razvoja

Stanovnistvo je znacajan €imbenik dugoro€nog druStveno-gospodarskog razvitka i koriStenja prostora.
Ono i u normalnim prilikama postupno mijenja svoje vitalne znacajke, pa odatle odredena sporost u
odvijanju demografskih procesa. Na obiljezja stanovniStva i demografske tijekove djeluju bioloSki,
drustveno-gospodarski, kulturno-obrazovni, zdravstveno-socijalni, psiholoSki, politicki, etnicki i drugi
¢imbenici. Samo njihovim pozitivnim mijenjanjem i aktivnim djelovanjem moguée je zaustaviti negativhe
demografske tijekove i ostvariti pozitivne promjene i rezultate u razvitku stanovni$tva na nekom prostoru.
Medutim, bitno su ograni€ene moguénosti bioloSke revitalizacije stanovniStva u uvjetima njegovog sve
vecleg starenja i pored zajedni¢kog djelovanja svih relevantnih ¢imbenika.

Demografske prilike i tendencije u op¢ini Zagorska Sela takve su da ne pruzaju moguénost autonomne
revitalizacije. Pomoc¢ Sire zajednice, osmisljenim razvojnim planovima i sustavnim provodenjem zacrtanih
mjera, je nuzna. Sve te mjere moraju imati u vidu da su u ovim predjelima prirodne cjeline i kulturne
vrijednosti najvece bogatstvo. Valja zato prednost u raspolaganju prostorom usmijeriti na zastitu i
njegovanje prirode. Vrijednost ovakvih, o€uvanih prostora (naravno ukoliko ih sauvamo od devastacije),
u buduénosti ¢e biti ve¢a od ostalih prostora. U projekt revitalizacije, osim autohtonih (mjesnih) snaga-
lokalne samouprave, mora se ukljuiti i Zupanijska, odnosno drzavna uprava. Kako se radi o pograni¢nom
podrucju, moguéa je i uspostava medudrzavne suradnje izmedu stanovniStva, lokalne samouprave i
drustveno-gospodarskog sektora u cilju razvitka. Neizostavan &imbenik u aktivnostima obnove i razvoja
sela predstavlja i autonomna motivacija-lokalno stanovnistvo. S obzirom da je jedan od osnovnih uzroka
negativnih demografskih trendova perifernost (prometna izoliranost) kao i nedostatak podrzavajuée
gospodarske infrastrukture, mjere potpore (neovisno o razini) trebalo bi usmjeriti u pravcu izgradnje te
infrastrukture. Time bi se pruzila osnova za pocetak revitalizacije gospodarskog razvoja te osnovni
preduvjet za zadrZzavanje stanovnistva.

Ukupno kretanje stanovnistva, temeljeno na dosadasnjim trendovima, i dalje ¢e biti negativno.

Buduéi da se radi o demografski ugrozenom podrudju kojeg je «prorijedila» dugotrajna depopulacija,
ljudski potencijal, kao klju¢ni razvojni potencijal ovog podrugja, je poprili¢no suzen. Ciljevi demografskog
razvoja kao integralne sastavnice sveobuhvatnog prostornog planiranja trebaju biti usmjereni na
zadrzavanje postojeceg stanovnistva. Osiguranje perspektive Zivota i ostanka postoje¢e populacije,
kao i njihovih buduc¢ih potomaka, treba biti vodeci cilj. Stoga valja posebnu paznju i brigu usmijeriti ka djeci
i mladezi. Kako je ovaj ljudski potencijal gotovo predstavlja «etni¢ku bastinu» opéine (ali i Sire zajednice)
valja mlade zastititi od Stetnih utjecaja, navika i ponasanja. Povezano s time, potrebno je razvijati svijest
kod mladih generacija o nepovoljnom demografskom stanju u opc¢ini. Obitelj, kao osnovna drustvena
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zajednica, treba uzivati svu potporu drustva, tako da u odgoju djece moze pruziti kvalitativni maksimum.
Provedba ankete medu mladom populacijom o sklonosti ka napustanju svoga kraja otkrila bi demografsku
perspektivu, ali i smjernice za poduzimanje odgovarajuc¢ih mjera koje poti¢u ostanak. S druge pak strane,
dobna struktura i zna¢ajan udio «samackog» stanovniStva ukazuje na nuznost poveéane paznje i skrbi
prema tom dijelu populacije.

Usporavanje emigracijskog vala moguce je posti¢i mjerama poticanja ostanka ulaganjem u poboljSanje
zivotnog standarda, promjenom percepcije 0 seoskom nacinu zZivota (promicanjem vrijednosti ruralnog
nasljeda) te poticanjem gospodarstva koje ¢e u prvi plan stavljati male i srednje gospodarske strukture
(npr. obiteljsko poduzetnistvo). Jedna od takvih moguénosti je i razvoj obiteljskog poduzetniStva
oslonjenog na tradicionalna znanja i tehnike, uz kooperaciju s industrijom.

2.21.2. Ciljevi gospodarskog razvoja

Razvoj prostorno-gospodarske strukture opéine Zagorska Sela treba polaziti s glediSta novog upravnog i
prometno-geografskog polozaja opéine vodeci raCuna o drzavnim, Zupanijskim i lokalnim interesima i
cilievima te aspiracijama stanovnistva, oslanjaju¢i se na prirodne i stvorene resurse te na postojece
gospodarske i drustvene djelatnosti.

Prirodni resursi predstavljaju dobru osnovu za gospodarski razvitak ovog kraja. Treba optimalno
valorizirati komparativne prednosti ovog podruc¢ja i uskladiti razvitak ovog podrucja sa susjednim
podrugjima.

Poljoprivreda

Poljoprivreda ¢e i nadalje ostati najvaznija gospodarska grana u Opéini Zagorska Sela. Osim u svom
primarnom obliku proizvodnje hrane potrebno je poljoprivredu sagledavati i kao znaéajnu kariku za
ostvarivanje i organizaciju funkcioniranja dijela gospodarstva na podru¢ju Krapinsko-zagorske Zupanije,
prije svega ugostiteljstva i turizma. TeziSte poljoprivredne proizvodnje treba usmijeriti na proizvodnju
zdrave hrane te ostalu proizvodnju uz okrupnjavanje parcela i pravilnu i racionalnu upotrebu sredstava
zastite.

Tradiciju vinogradarstva treba unapredivati sadnjom plemenitih sorta grozda i proizvodnjom vrsnih vina.
Takoder treba poticati razborito gospodarenje Sumama, osobito onima u privatnom vlasnistvu.
Ugostiteljstvo i turizam

Opc¢ina Zagorska Sela ubuducée treba razvijati specificne oblike ugostiteljsko-turisticke ponude, prije
svega onog dijela koji se oslanja na seoski turizam, lovni turizam, proizvodnju zdrave hrane te vinski
turizam. Na taj nac¢in Opcina ¢e iskoristiti svoje postoje¢e prednosti u obliku oéuvanog krajolika i uklopiti
se u zupanijske planove razvoja turizma kao temeljnog znaka Krapinsko-zagorske zupanije i osnovice
njezine prepoznatljivosti. Sukladno tome, na podrucju Opcine Zagorska Sela potrebno je poticati razvoj
svih resursno mogucih vrsta kontinentalnog turizma, osobito razli¢itih oblika alternativnog turizma.

Pojam alternativni turizam upotrebljava se za turizam koji je razliit u odnosu na klasi¢ni, masovni,
«konfekcijski» turizam. U alternativni turizam ubrajamo sve vrste turizma kod kojih se ponuda prilagodava
pojedincima i manjim skupinama a ne masama turista i kod kojih je ponuda usmjerena na individualne
potrebe. Ovakav vid turizma obiljezava razvijanje «malih sustava» (manji pansioni, konobe i restorani
autenti¢nog i intimnog ugodaja). To je turizam koji Stuje ljudska mjerila okoline, njezin sklad i ekoloSke
vrijednosti te nudi raznovrsnu ponudu koju karakterizira boravak u ekoloSki i estetski visokokvalitethom
ambijentu. Ponuda alternativnog turizma mora biti takva da posjetitelju omoguéuje prozZzimanje i
upoznavanje lokalne kulture i ljudi te da vodi brigu o zdravlju, ugodi i pojedinaénim Zeljama i potrebama
posijetitelja — turista. Ovakav vid turizma mora nuditi mentalni dozivljaj razlike od vlastita zivota, novi i
ugodan drustveni ambijent, opustenost i sl. Alternativni turizam je potraga za necim drukgijim, potraga za
autenti¢nim i individualnim dozivljajem.

Ruralni (seoski) turizam je turizam na ruralnom (seoskom) podrué€ju, odnosi se na cjelokupni seoski
prostor a obuhvaca slijedece vidove turisticke ponude: turizam na seljackom gospodarstvu, lovni turizam,
ribolovni turizam, vjerski turizam, kulturni turizam, vinski turizam, gastronomski turizam, zdravstveni
turizam, rezidencijalni turizam, zavi€ajni turizam, sportsko — rekreacijski turizam, avanturisticki turizam,
edukacijski turizam, tranzitni turizam, kamping turizam, prirodi blizak turizam, eko — turizam, mjeSovite
vrste turizma te ostale vrste turizma (turisticke vinske ceste, ostale ceste, putovi i staze i dr.)

Turizam na seljackom gospodarstvu (seljacki turizam): samo je jedan vid seoskog (ruralnog) turizma, a
usluge mogu pruZzati gradani (fizicka osoba - turistiCko seljatko gospodarstvo), obrt ili trgovacko drustvo.
Turisticko seljacko gospodarstvo je domacinstvo Ciji ¢lanovi imaju prebivaliSte na selu, a njihovo
privredivanje proizlazi iz vlastite poljoprivredne proizvodnje. Ugostiteljsko-turisticke usluge su samo
dopunska djelatnost osnovnoj poljoprivrednoj proizvodnji i mogu se pruzati iz pretezito vlastite
proizvodnje.

Seljacko domacinstvo je seljatko gospodarstvo ili obiteljsko poljopriviedno gospodarstvo upisano u
Upisnik poljoprivrednih gospodarstava sukladno Zakonu o poljoprivredi i koje pruza ugostiteljske usluge u
seljatkom domacinstvu sukladno Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti.

Za prostor Opc¢ine Zagorska Sela karakteristiCna je zdrava klima, nezagaden zrak i voda, odsutnost
potencijalnih opasnosti (eksplozija, radijacija i sl.), oCuvana priroda (oCuvano graditeljsko naslijede te
socio-kulturne znacajke) te slikovit krajolik. Sve su ovo nuzni preduvjeti za razvoj alternativnog turizma
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koje Opéina Zagorska Sela ve¢ danas zadovoljava. Daljnje su prednosti moguénost slobodnog kretanja
po okolici, razvijeni uvjeti za rekreaciju, razonodu i posjete znamenitostima, dobra cestovna povezanost
sela te razvijena infrastruktura.

Analiza prednosti, nedostataka, mogucnosti i prijetnji za razvoj seoskog turizma (SWOT analiza pokazuje
da su prednosti Opcéine Zagorska Sela o€uvana prirodna i kulturna bastina, veliki postotak poljoprivrednih
domacinstava, blizina razvijenog podru€ja (Zagreb, pograniéni gradovi u Sloveniji) te relativno dobra
prometna povezanost. Nedostaci su nedostatak smjestajnih kapaciteta (moguci tek jednodnevni izleti),
nedostatak informacija o moguénostima razvoja za potencijalne pruzatelje usluga te nedostatak
informacija za potencijalne goste. Mogucnosti od razvoja seoskog turizma su brojne: turizam moze biti
nadopuna postojeéem (poljoprivrednom) gospodarstvu, maniji broj smjestajnih kapaciteta u pravilu jamdi
vecu kvalitetu ponude i ve€u zaradu a kako ovaj vid turizma pretpostavlja angaziranje lokalnih resursa
radi se o gospodarskoj grani koja vraca zivot i ljude. Najveca prijetnja za razvoj turizma nedostatak je
inicijative i osmi$ljenih programa: ljudi su prepusteni sami sebi, a neobrazovani, neinformirani i
nepotpomognuti stanovnici teSko mogu nesto sami pokrenuti.

Obrti i malo i srednje poduzetnistvo
Na podrucju Opcine i dalje treba poticati razvoj obrta te manjeg poduzetniStva.
Osnovni pravci razvoja u planiranom razdoblju ¢e se uglavnom temeljiti na do sada formiranoj
gospodarskoj strukturi, s tim §to ¢e razvoj pojedinih djelatnosti biti potrebno viSe potencirati nego do sada.
Kod utvrdivanja pravaca razvoja, trebalo bi se pridrzavati slijedecih principa:
— potenciranje razvoja u prvom redu onih djelatnosti za koje na ovom podrucju ima najviSe prirodnih
uvjeta,
— kod izgradnje novih kapaciteta voditi rauna o ravnomjernom razvoju opcine,
— kod razmjeStaja gospodarskih djelatnosti voditi raCuna o rasprostranjenosti prirodnih resursa,
— kod izgradnje novih kapaciteta i razvoja svih oblika gospodarskih aktivnosti voditi raCuna o kvaliteti
angaziranih povrsina, kako bi se prostor $to racionalnije koristio.

2.2.2. ODABIR PROSTORNO-RAZVOJNE STRUKTURE

Odabir prostorno-razvojne strukture podrucja Opcine Zagorska Sela nastavlja opéu zamisao o prostorno-
planskom, urbanistickom i krajobraznom uredenju Hrvatskoga zagorja koja se temelji na slijede¢im
postavkama:

—  Policentri€an razvoj naselja.

—  Ocuvanje prepoznatljivosti naselja

—  Oc¢uvanje prirodne, krajobrazne i kulturno-povijesne prepoznatljivosti

—  Omogucavanje raznolikih moguénosti gospodarskog razvoja

—  Vrsna prometna povezanost i komunalna opremljenost
Policentri¢an razvoj naselja. Naselja Opcéine Zagorska Sela treba sagledavati u Sirem kontekstu mreze
naselja ovoga dijela Krapinsko-zagorske Zupanije. Zbog blizine Krapine kao sredi$ta Zupanije i Klanjca,
teSko je oCekivati znatniji razvoj u smislu smjestaja znatnijih gospodarskih i drustvenih djelatnosti. Kako bi
se osigurao policentri¢ni razvoj naselja potrebno je osigurati pretpostavke za takav razvoj prostorno-
gospodarske strukture opcéine Zagorska Sela koja ée omoguditi razvoj oslanjaju¢i se na prirodne i
stvorene resurse te na postojece gospodarske i drustvene djelatnosti.
Time se Zeli zadrZati lokalno stanovniStvo i odvratiti ga od preseljenja u druga gradska sredista. Ostalim
pogodnostima i upucivanjem stanovniStva na ekoloSki i zdrav suvremen zivot, ali u duhu oc€uvanja
tradicije, treba privuéi stanovniStvo da Zivi izvan grada. Komunalna opremljenost naselja i standard
stanovanja ne smiju i nece biti manji nego u gradovima, a prometni uvjeti i Cisto¢a ambijenta su povoljniji,
pa zasigurno nece biti otpora za stanovanje u okolici grada.
Ocuvanje prepoznatljivosti naselja. Hrvatsko zagorje nikad nije imalo jedan veliki grad i nikad sela nisu
bila povrSinski velika i izduzena duz putova. Naselja su se sastojala iz niza graditeljski zgusnutih
zaseoka, utopljenih u krajolik. Krajobrazno tkivo koje povezuje zaseoke i danas tvore voénjaci, vrtovi,
gajevi, Sume, livade i oranice. Te oznacnice prepoznatljivosti zagorske tradicije naseobinskoga ustroja
valja sa€uvati i uobligiti na suvremen nadin. Zbog toga gradevno podrucje naselja djeluje "izmrvljeno".
PovrSine gradevnih podru¢ja naselja se znatnije ne povecavaju zbog nepovoljnih demografskih
pokazatelja i zbog &injenice da je veliki dio postojecih gradevnih podru¢ja do sada ostao neizgraden.
Ocuvanje prirodne, krajobrazne i kulturno-povijesne prepoznatijivosti. Prirodno, krajobrazno i kulturno-
povijesno (poglavito graditeljsko) naslijede ne treba shvatiti samo kao iskaz kulturoloSke skrbi za bastinu i
tradiciju, nego i kao jedno od izvoriSta gospodarskoga razvoja.
Ruralni turizam i proizvodnja zdrave hrane imaju u bogatom nasljedu jako uporiste, koje treba promisljeno
koristiti.
Raznolike _mogucénosti gospodarskog razvoja: PovrSine gospodarskih predjela na podrucju Opéine
Zagorska Sela odreduju se prema moguénostima prostora. Manji gospodarski predjeli biti ¢e smjesteni
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policentricno. Mali gospodarski pogoni (obrt, malo poduzetniStvo, usluzne djelatnosti i sl.) moguce je
smjestavati u sklopu gradevnoga podrudja naselja.

Vrsna komunalna opremljenost. Za gospodarski razvitak nuzno je osigurati dobru opremljenost sa svim
vrstama komunalne infrastrukture, te iznad svega dobru prometnu povezanost svih naselja medusobno te
sa okolnom prometnom mrezom.

2.2.3. RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Prema Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske stambena i druga izgradnja treba se provoditi
prvovazno na dijelove gradevnih podrucja koja su ve¢ opremljena komunalnom infrastrukturom, te na
nedovoljno ili neracionalno izgradenim dijelovima grada (ugradnjom, dogradnjom ili nadogradnjom).

2.2.31. Razvoj naselja

Za razvoj naselja treba predvidjeti dovoljno proSirenja gradevnoga podru€ja za novu izgradnju novih
zgrada, po moguénosti Sire¢i naselje u dubinu (stvarajuéi drugi i tre¢i red kuéa), a ne isklju€ivo duz
postojecih putova. lzgradnju naselja valja usmijeriti na 3&tovanje tradicijskog graditeljstva Sto
podrazumijeva Cuvanje i obnovu starih kuéa i gospodarskih zgrada, uklapanje novih zgrada u postojeéi
sklop gradevina i novu suvremenu izgradnju od koje se oCekuje da na prikladan nadin odrzi i pokaze
neprekidnost prepoznatljive izgradnje. Osobitu skrb treba posvetiti estetskom uredenju naselja, odabiru
gradevnih materijala (izbjegavati materijale strane zagorskome krajoliku), obrisu naselja (visinama zgrada
i njihovom smjestaju na padini ili brezuljku), ulazima u naselje i zgradama koje su svojom veli¢Ginom
vizualno jako uodljive.

Stambena i druga izgradnja

Osiguranje zemljiSsta za izgradnju obiteljskih ku¢a mora se temeljiti na racionalnim gusto¢ama
naseljenosti primjerene regionalnim zna€ajkama;

Oc¢uvanju i obnovi (rekonstrukciji - gradevnom preustrojstvu i sanaciji - popravcima) postojeéih stambenih
zgrada treba dati isto znacenje kao i novim stambenim gradnjama (osobito u povijesnim cjelinama) i treba
ih razvijati kao neprekidnu i predvidenu djelatnost).

2.2.3.2. Razvoj drustvenih funkcija

Javne sluzbe

Zgrade javnih sluzbi trebaju slijediti gospodarski razvitak i potrebe stanovnistva. U pravilu se za njih ne
odreduje precizni smjestaj, vec predjeli u kojima je moguca izgradnja.

Zgrade za odgoj i obrazovanije

U Zagorskim Selima nema ustanova za odgoj i obrazovanje.

Zdravstvo i socijalna skrb

Osim postojeée ambulante u naselju Zagorska Sela manje zgrade za zdravstvo i socijalnu skrb mogu se
graditi i u ostalim gradevnim podrucjima naselja, ako bi za njih bilo potrebe.

2.2.3.3. lzgradnja i uredenje prometnica

U svrhu medusobnog povezivanja pojedinih naselja te s ostalim vaZnijim mjestima u Zupaniji i preko njih
sa Zagrebom i srednjom Europom, potrebno je vec¢im dijelom obnoviti (prosiriti, rekonstruirati, popraviti,
asfaltirati) postojeCe ceste znac€ajne za lokalni promet i za dolazak do drzavnih i medunarodnih cesta. U
cijelosti nove ceste lokalnoga znacCaja nece trebati predvidjeti jer postoje¢e ceste i putovi (neovisno o
tehni¢kim osobitostima) zadovoljavaju potrebe stanovnidtva. Uz ceste treba planirati i izvesti nogostupe,
osobito tamo gdje djeca idu u Skolu, crkvu ili prema autobusnim stajaliStima.

2.2.3.4. Razvoj komunalne infrastrukture

Naselja treba opremiti svom potrebnom komunalnom infrastrukturom. Cilj treba biti da se u buducnosti
izgradi adekvatna vodoopskrbna mreZa kao i sustav odvodnje. Treba poboljSati opskrbu elektri€cnom
energijom s ciliem da se smanji uCestalost pada napona i da se smaniji osjetljivost elektroopskrbne mreze
prilikom loSega vremena. Treba planirati mjere poboljSanja telekomunikacijske mreze koja je doprla do
svih naselja. Osobitu pozornost valja posvetiti odlaganju i sakupljanju otpada u cilju smanjenja
oneciS¢enja okoliSa i privikavanja stanovniStva na razvrstavanje otpada i odvajanje iskoristivoga
biootpada.

2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Jedno od temeljnih nadela na kojem danas gradimo principe zastite kulturne bastine je Cinjenica da je
arhitektonski spomenik, bilo koje vrste i znacenja, nedjeljivo povezan s okolinom, a time i Sirim prostorom.
Na tim je principima definiran i novi segment zastite kulturne bastine, a to je prostorna bastina, odnosno
kulturni krajolik. Pod pojmom prostorne bastine — kulturnog krajolika podrazumijevamo "topografski
definirana podrucja u kojima je osobito izraZzen kvalitetan suZivot kulturne bastine i prirodnih osobitosti
sredine, odnosno kao cjelina je iznimnih povijesnih, arheoloSkih, umjetni¢kih, kulturnih, znanstvenih,
socijalnih i tehni¢kih vrijednosti". Uz tradicionalni pojam zastite spomenika kulture i prirode, ve¢ se u
posliednjem desetlje¢u ravnopravno pojavljuje zastita integralnih kulturnih i prirodnih dobara, odnosno
valorizacija svih oblika proizvoda prirode i ljudske stvaralaCke djelatnosti.
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Smatraju¢i da kulturno i prirodno nasliede predstavija harmoni¢nu cjelinu, Ciji su elementi nedjeljivi,
proSirena je terminologija zastite na pojmove zastite kulturne i prirodne, odnosno prostorne bastine,
kulturnog krajolika. U tom kontekstu valorizirani su krajolici i pejzazni predjeli Opc¢ine Zagorska Sela, bilo
da su prirodni okvir naselja, padine bregovitih predjela uz Sutlu pokriveni Sumama, bilo da su ljudskom
rukom Kultivirani predjeli u blizini naselja, odnosno povijesnog spomenika. Najveca vrijednost ovog
podrudja je osim vrijednih primjera graditeljske bastine, osobito sakralne kao npr. crkva sv. Katarine u
Zagorskim Selima ili stambene - dvorac Miljana (Ratkaj) i kurija Poklek, je krajolik koji je sinteza
pejzazno-reljefnih osobitosti i antropogenih djelatnosti. Nazalost, stupanj o€uvanosti tradicijske, etnoloSke
arhitekture je vrlo malen, a u izuzetno lijepom pejzaZzu dominira nova izgradnja nekvalitetnog oblikovanja.
Zbog disperzivnog nacina izgradnje, ku¢e su bez ikakvog reda rasute po terenu, $to osim loSeg vizualnog
ucinka ima i negativne posljedice prakti¢ne i ekonomske naravi; provodenje infrastrukturnih koridora i
instalacija na velikom podrugju.

lako se zastita kulturne bastine provodi po posebnim zakonima, Prostorni plan je prilika za sveobuhvatno
sagledavanije i cjelovitu zastitu. Osnovna opredjeljenja zastite kulturne bastine, a time i identiteta prostora
su:

— istrazivanje i vrednovanje graditeljske bastine, te poticanje stru¢ne i znanstvene obrade, radi
stru€ne zastite ali i radi uklju€ivanja u razvojne programe,

— zaStita mogucih arheoloskih lokaliteta u skladu s nacelima arheoloSke i konzervatorske struke,

— uspostava uravnotezenih odnosa izmedu povijesnih oblika graditeljske bastine i suvremenih
graditeljskih pojava, osobito na podrucju povijesnih naselja, radi o€uvanja njihovih vrijednosti koje
svjedoce o identitetu podrucja kojem pripadaju.

Europskom konvencijom o krajoliku, krajolikom se smatra podrucje izgled kojega je odreden djelovanjem i
medudjelovanjem prirodnih i ljudskih Cinitelja. Krajolik se mora shvatiti kao prostorno ekoloSku,
gospodarsku i kulturnu cjelinu, u kojoj valja postivati nacelo raznolikosti i posebnosti krajolika. Ciljevi i
opredijeljenja su osigurati vitalni kvalitetni krajolik uz o€uvanje i naglasavanje identiteta pojedinih podrucja.
Potrebno je prepoznati i saCuvati pojedine tipove krajolika, a u svrhu oCuvanja i unapredenja krajobrazne
raznolikosti propisuje se slijedece:

— sprijediti daljnju neplansku izgradnju kuéa i drugih gradevina na krajobrazno izlozenim mjestima,

— ocCuvati seoske krajolike i omoguditi razvitak sela uz ozivljavanje seoskog gospodarstva,
biopoljodijelstva, obrtnistva, rukotvornih vjestina, turizma, te poticanje seoskog stanovanja kao
mogucnosti izbora. Pri tom je vazno sacuvati sliku naselja i kultiviranog krajolika, a gradevna
podrucja odrediti na nacin da se o€uvaju oblikovne (morfoloSke) i strukturalne znacajke graditeljske
bastine, prije svega oblik parcele, smjestaj gradevina na parceli i tradicijski obiteljski vrt,

— izbjegavati pravocrtne regulacije vodotoka, a duz postojecih regulacija i agromeliorativnih zahvata
omoguciti opstanak i mjestimi€nu obnovu bujnih vlaznih biotopa i ambijenata,

— duz meda Cuvati zivicu i pojedinacna stabla u svrhu bioloSke i krajobrazne raznolikosti.

Povijesne cjeline i ambijenti, kao i pojedinane gradevine sa spomenickim obiljezjima, zajedno sa svojim
okoliSem, moraju biti na kvalitetan nacin, sukladno njihovim prostornim, arhitektonskim, etnoloSkim i
povijesnim karakteristikama, uklju€eni u buduci razvoj. To prije svega podrazumijeva:

— ocuvanje povijesnih naselja, parcelacije i tradicijske arhitekture,

— oCuvanje i obnovu preostalih primjera tradicijske (drvene i kamene) arhitekture, stambene i
gospodarske, kao i svih povijesnih gradevina spomeniCkih svojstva, kao nositelja identiteta
prostora,

— ocuvanje povijesne slike prostora i karakteristi¢nih vizura,

— ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicionalnih funkcija i sadrZaja, poljoprivrednih kultura, vinograda
i tradicionalnog nacina obrade zemlje,

— zadrzavanje i ouvanje karakteristi¢nih toponima, naziva sela, zaselaka, brjegova i potoka,

— ocuvanje i obnovu svih gradevina i sklopova s kulturno povijesnim obiljezjima,

— zadrZavanje povijesnih oblika komunikacija - starih cesta, pjeSackih puteva i staza, ¢esto pracenih
pokloncima i raspelima,

— istraZivanje i prezentaciju arheoloskih nalaza i mjesta.

U cilju oCuvanja, zastite i unapredenja kulturne i prirodne bastine Opcine Zagorska Sela, $to znadi
oCuvanje identiteta, naglaSavamo nacela zastite koja bi trebala biti polazna osnova buduéeg razvitka:

— kulturna i prirodna bastina predstavlja temelj identiteta i dokaz je povijesnog kontinuiteta razvitka
sredine pa ju je potrebno S§tititi od svake daljnje devastacije i degradacije njenih temeljnih
vrijednosti

— osim pojedinacnih gradevina, kulturnu bastinu ¢ini i prostorna bastina, koja je zajedniCko djelo
Covjeka i prirode, odnosno rezultat je ljudskog djelovanja kroz povijest

— osim vrednovanih gradevina - reprezentativnih primjera odredenog stila, (crkvi) kulturnu bastinu
¢ine i skromna ostvarenja tradicijske stambene izgradnje, tradicijske kuce, koje bi kao nositelje
identiteta, trebalo Euvati u izvornoj namjeni
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— prirodni krajolik je neponovljiv, a svako novo Sirenje gradevinskih zona u kvalitetne krajobrazne
prostore znaci osiroma$enje krajolika i gubitak samosvojnosti

Zastita i obnova kulturno povijesnih i krajobraznih vrijednosti postavljaju se kao vazan zadatak na kojem
Hrvatsko Zagorje ali i cijela Hrvatska treba graditi svoj identitet. lako malobrojna i skromna, kulturna
bastina Op¢ine Zagorska Sela posjeduje znatnu kulturno povijesnu, arhitektonsku, etnolosku, arheolo$ku
i dokumentarnu vrijednost, stoga se narocito naglaSava potreba za njezinom skrbi i stru€nim pristupom
obnovi. Cilj izrade inventarizacije kulturno povijesnih i prostornih vrijednosti je prije svega njihova
identifikacija, te izrada smjernica i uvjeta kori§tenja prostora, za djelovanje u prostoru i za pojedinacne
graditeljske zahvate. Zastita graditeljske bastine se provodi prema usvojenim nacelima integralne zastite
prostora, ali i oCuvanjem autentiCnosti kroz obnovu izvornih obiljeZja gradevine. Modaliteti zastite
odreduju se prema kriteriju zoniranja, te prema propisanim mjerama zastite. Za gradevine najvece
kulturno povijesne vrijednosti (crkvu sv. Katarine i dvorac Miljana) potrebno je provesti konzervatorsko
restauratorska istraZivanja i dokumentiranje, prije bilo kakvih gradevinskih zahvata na objektu ili njegovoj
neposrednoj okolini.

2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCJU OPCINE
2.3.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

U svrhu racionalnoga koristenja i zastite prostora u predjelima predvidenim za uredenje naselja, u Plan su
ugradena sva pozitivha nastojanja suvremene teorije prostornoga planiranja s osobitim nastojanjem da se
prostor i zemljiSte koristi krajnje svrsishodno, te da prostorno-planerske odluke budu razborite, stru¢no
utemeljene i liSene nepotrebnih i neprihvatljivih politiCkih ili interesnih utjecaja.

Prema Programu prostornoga uredenja Republike Hrvatske racionalno koristenje odnosi se prvovazno na
odredivanje prostora za izgradnju na nacin da se ne smanjuju Sumske i vrsne poljodjelske povrSine, da se
omogudi uredenje, koriStenje i zastita voda (podzemnih i nadzemnih) te tako da se povecéa zastita
osobitih vrijednosti prostora i gospodarenje izvorima na odrziv (Stedljiv) nacin.

2.3.1.1. Europski pristup planiranju
Glavne teznje danasnjega europskoga prostornog razvitka moguce je ukratko iskazati na sljedeci nacin:

— Prihvatiti pristup nadopunjavanja i suradnje gradova i mjesta (osobito susjednih mjesta i onih u
sklopu istih zemljopisnih cjelina, primjerice Zupanije) kako bi se izbjeglo nepotrebno i skupo
nadmetanje;

— Promicati oZivljavanje postojec¢ih umjesto osnivanja novih gradskih predjela;

— Ostvarivati novi razvoj sela obnovom urbano-ruralnih odnosa (razlika izmedu gradskih i seoskih
podrucja sve viSe nestaje) i promicanjem gospodarskih djelatnosti primjerenih ruralnim podrucjima;

— Ocuvati razli¢itost kulturnoga krajolika;

— Uguvrstiti rijetko naseljena i izdvojena podrudja pristupom udruzivanja javnih i privatnih djelatnosti u
svrhu smanjenja ili zaustavljanja iseljavanja pu¢anstva iz ruralnih podrugja;

— Omoguciti razvitak prirodnog i odrZivog okoliSa u podrudjima gdje se napustanje zemljiSta ne moze
izbjedi.

2.3.1.2. Svrsishodnost i razboritost u planiranju

Danadnje vrijeme nije vrijeme sklono pretjeranim i neostvarivim prostorno-planerskim zamislima.
Prostorom treba raspolagati i troSiti ga svrsishodno i u skladu s moguc¢nostima prostora i okolia, kao i u
skladu s gospodarskim moguénostima.

Polaze¢i od postavki Strategije prostornoga uredenja Republike Hrvatske, koja upuéuju na racionalno
koriStenje i zastitu prostora, kao i od brojnih medunarodnih dokumenata koji promiéu nacela
svrsishodnosti i razboritosti u planiranju i koristenju prirodnih izvora na Zemlji, u ovaj Plan ugradena su
nastojanja da se prostor Opcine Zagorska Sela koristi krajnje racionalno i razborito. Za takav stav
stvoreni su prostorno-planerski preduvjeti, a na Opéini i njenim sluzbama ostaje da planske odrednice $to
dosljednije ozivotvore.

2.3.1.3. Ograni€enja za Sirenje naselja

Razmjerno je velik broj ¢imbenika koji ograni¢avaju Sirenje naselja, odnosno izgradnju stambenih, ali i
drugih gradevina. Sva ogranienja, koja je bilo moguée spoznati tijekom izrade ovoga Plana uzeta su u
obzir prilikom planiranja Sirenja naselja. Zbog nepostojanja i nemoguénosti izrade stru¢nih studija tijekom
izrade Plana, mnogi od ovih €initella su uzimani u obzir djelomiéno - na temelju obilaska terena i
podataka koje je bilo moguée tom prilikom prikupiti. Ako se prilikom provedbe Plana utvrde precizna i na
terenu uocljiva ogranienja, ne samo u Planu navedena nego i druga, potrebito je to zabiljeziti i
onemoguditi moZebitnu izgradnju na takvim terenima.

Najznacajnija ogranienja za izgradnju su:

— Sume (urisani su na temelju mjestopisnih zemljovida i drugih dostupnih karata; moguce je da
postojece stanje Suma zabiljezeno na zemljovidima Plana ponegdje ne odgovara stanju u prirodi);

— vrijedna poljodjelska zemljista
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— predjeli zadtite kulturnoga i prirodnoga naslijeda (gradevine i povrSine za zastitu urisani su na
kartografskom dijelu Plana);

— klizista;

— zemljiSta nedovoljne nosivosti tla;

— mjesta tektonskih rasjeda i mogucih potresnih epicentara;

— strma zemljiSta nagiba veéeg od 30%;

— zemljista s visokom podzemnom vodom i plavljene livade;

— zastitni pojasevi tehni¢ke infrastrukture

— zastitni pojasevi izvorista pitke vode

— zastitni pojasevi rijeka, potoka i ostalih vodotoka, osobito onih koji imaju karakter povremenih
bujica.

2.3.2. UTVRDIVANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA U ODNOSU NA POSTOJECI |
PLANIRANI BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, IZGRADENOST, ISKORISTENOST |
GUSTOCU IZGRADENOSTI, OBILJEZJA NASELJA, VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KRAJOBRAZA,
PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

2.3.2.1.  Kriteriji za utvrdivanje gradevnih podrucja naselja

Prilikom utvrdivanja granica gradevnih podrucja naselja uzeti su u obzir sljedeéi Cimbenici:

1. Postojec¢a izgradenost, neovisno o tome da li su kuée izgradene s potrebnom dokumentacijom ili su
bespravno izgradene. Izradiva¢ Plana nije imao podatke koje su zgrade bespravno izgradene, ali ne mali
broj bio je izvan vazecih granica gradevnoga podru¢ja $to upucuje na zakljuak da su takve zgrade
bespravno izgradene. Gdje je to bilo struéno opravdano i prihvatljivo, takve su zgrade u pravilu bile
uklju€ivane unutar granica gradevnih podrugja.

2. Stvarne potrebe i Zelje Opcine, mjesnih odbora i gradana: Tijekom izrade Plana prikupljane su Zelje i
potrebe za proSirenjem gradevnih podrucja naselja. Vecina zahtjeva je bila stru¢no prihvatljiva i vec¢ina ih
je jo$ tijekom izrade Plana prihvaceno. Demografski pokazatelji ne upucéuju na potrebu znatnijih
povecanja gradevnih podrucja naselja.

3. Tradicijska obiljeZja naselja: Zamisao "razdrobljenoga" odnosno nejedinstvenoga gradevnoga podrucja
posljedica je zelje da se saCuva prepoznatljivost tradicijskoga zagorskog krajolika s manjim skupinama
stambenih zgrada kako bi se ostvarila slika naselja utopljenih u krajolik (mozaik sela i zaseoka, voénjaka,
vrtova i gajeva). Da bi se to ostvarilo nuzno je planirati manju gusto¢u da bi parcele bile vece i da bi udio
voénjaka, vrtova i gajeva bio znatan unutar obrisa naselja i unutar granice gradevnoga podrudja.

4. Ograni€enja uslijed prirodnih osobitosti: U predjelima gdje su utvrdena nepovoljna obiljeZja zemljista za
izgradnju nije predvideno gradevno podrugje.

5. Ogranienja uslijed vrijednosti i posebnosti krajobraza, te prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina. U
predjelima prepoznatljivin krajolika te vrijednoga prirodnoga i kulturno-povijesnoga naslijeda izgradnja je
onemogucena ili je svedena na mjeru koja je primjerena stupnju zastite. Na planu gradevnih podrucja
urisani su predjeli i granice zastite kulturnoga i prirodnoga naslijeda iz razloga da izdavanje lokacijskih i
gradevnih dozvola bude djelotvornije i u provedbi jednostavnije. Prilikom izdavanja lokacijske i gradevne
dozvole za zgrade i gradevine u ovim predjelima potrebno je ishoditi suglasnost nadleznih drzavnih
institucija za za&titu kulturne bastine te zastite prirode i okolisa.

6. Zastitni pojasevi tehnicke infrastrukture: Zastitni pojasevi tehniCke infrastrukture u pravilu su izvan
granica gradevnih podru¢ja. Tamo gdje ti pojasevi prolaze naseljiem, na tim mjestima nije moguca
izgradnja zgrada, ali se preporu€a koristiti na neki drugi dozvoljeni nadin, te odgovarajuce krajobrazno
oblikovanje u svrhu uredenja i liepSeg izgleda naselja.

2.3.2.2. Moguci graditeljski zahvati unutar gradevnoga podrucja
U sklopu gradevnoga podru€ja pojedinih naselja (ako to podrobnijim planom nije druk&ije odredeno)
moguca je izgradnja ili obnova:
Stambenih zgrada;
Stambeno-poslovnih zgrada (stambene zgrade sa usluznim, trgovackim i drugim distim
djelatnostima koje su prihvatljive u neposrednoj blizini stanovanja);
Poslovnih zgrada (obrtni¢ke radionice i manje zgrade za uzgoj stoke u sklopu stambenih
parcela);
Zgrada javne namjene ili s javnim sadrzajima;
Usluznih djelatnosti (drustvene, trgovacke i turisticke djelatnosti, samostalno ili povezano sa
stanovanjem).
Unutar gradevnoga podruc¢ja mogucée je graditi nove zgrade ili obnavljati i prilagodavati postojece
gospodarske zgrade u svrhu obrtni¢kih radionica i poslovnih sadrzaja, ako nije ugroZen Zivot i rad ostalih
stanovnika naselja i ako to uvjeti zastite kulturne i prirodne bastine dozvoljavaju. Takve gradevine u
pravilu treba graditi na stambenim gradevnim parcelama, po mogucnosti u dubini parcela i u sklopu
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stambeno-gospodarskih seoskih domacinstava. Obrtnicke zgrade u naseljima, kao i sve ostale nove ili
obnovljene postoje¢e zgrade, moraju se skladno uklopiti u tradicijsku sliku naselja i zagorskoga krajolika.

2.3.3. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

2.3.3.1. Nacela uredenja naselja - oéuvanje prepoznatljivosti

Zamisao ovoga Plana, izmedu ostaloga, je prostorni razvitak naselja na nacin da se o€uva samosvojnost
tradicijskoga zagorskoga krajolika s manjom gustoéom izgradenosti, s manjim sklopovima stanovanja
isprepletenim sa Sumarcima, gajevima, voénjacima, livadama, oranicama i vinogradima. Da bi se to
ostvarilo planirana su "razdrobljena" gradevna podrucja u namjeri da se sprije€e povrsinom veliki i u
neprekinutom nizu predugacki predjeli stanovanja. U naseljima se oCekuje ekolo$ki odnos prema krajoliku
§to zahtijeva prilagodbu prirodnim uvjetima stvarnoga smjestaja naselja i Sirega prostora, te suzdrzavanje
od neopravdanih i nepromislieno glomaznih zgrada. Posebnu pozornost treba posvetiti uredenju
biciklistiCkih i pjeSackih staza odvojenih od kolnika glavnih drzavnih i Zupanijskih cesta u naseljima kroz
koja prolaze te prometnice.

Prema Programu prostornoga uredenja Republike Hrvatske za ozivljavanje seoskih podrucja potrebno je
uciniti sliedece:

— S ciliem zaustavljanja napustanja sela treba stvarati pravno-gospodarski povoline uvjete rada, a
osobito poticati opstanak i razvoj po¢etno malim ali sigurnim ulaganjima u Zzivotni standard sela,
ukljuc€ujuci kulturne i rekreacijske potrebe stanovnistva;

— Promicati temeljne vrijednosti seoskoga naslijeda, duhovnih i materijalnih dobara i tradicije te
obogadivati veze grada i sela;

— Osigurati uvjete za izgradnju stambenih zgrada zadovoljavaju¢e kakvocée, ali uz duznu pozornost
prema tradicijskom graditeljstvu koja se iskazuje ponajprije kroz Stovanje mijerila, oblika i
graditeljskih materijala;

— Potrebno je osigurati suvremeni infrastrukturni standard.

— Tetziti da prihodi i standard Zivljenja bude u skladu s onim u razvijenim podrucjima, a uvjeti Zivota
seoskoga stanovnistva priblizi uvjetima gradskoga stanovnistva;

— Proizvodnja na seoskom podrucju mora se temeljiti na koristenju prednosti proizvodnje i usluga na
selu, kao Sto su primjerice: organsko-bioloski proizvedena i preradena hrana, ru¢no izradeni
predmeti i turizam na seljackim gospodarstvima.

Prilikom planiranja proSirenja sela mora se posvetiti pozornost zadrzavanja slike sela, odnosno njegovoj
slici grupiranosti (zbijenosti). Postojeci oblici gradevnih parcela u Hrvatskome zagorju su vrlo razli€iti: od
izduzenih pravilnih do nepravilnih oblika, Sto je naj¢eSée uvjetovano konfiguracijom terena, nacinom
poljoprivredne proizvodnje i imovinskim odnosima, ali i drugim &imbenicima. Tradicijska ku¢a Hrvatskoga
zagorja ne stoji sama na gradevnoj parceli, ve¢ su na parceli smjeStene pomocne i druge gospodarske
zgrade. Buduci da su gospodarske prilike na selu izmijenjene te da na selu ne Zive, a i ne moraju Zivjeti,
ljudi koji se iskljucivo bave poljoprivredom, namjena drugih zgrada ne mora biti vezana uz poljoprivredu.
Pratece zgrade mogu posluziti i drugim svrhama, primjerice: obrtu, seoskom turizmu, manjoj proizvodno;j
ili poslovnoj djelatnosti i sl. Ukoliko se planira gradnja nove kuée na gradevnoj parceli, koja se nalazi
unutar postojetega naselja, potrebno je Stovati postojeCe prostorne odnose u naselju. Svaka nova
gradevina mora se podrediti tipu naselja i to vezano na volumen gradevine, gradevne i regulacijske linije,
kao i na vrstu, nagib i smjer krovista, a sve u cilju da ga smisaono nadograduje. Sagledavajuéi zgradu na
gradevnoj parceli, znatnu pozornost valja posvetiti oblikovanju procelja: veli€ina i oblik prozora, veli¢ina i
oblik krovnih prozora, terasa na krovu, veli€ina i oblik vrata, oblikovanje dimnjaka i dr.) i oblikovanju
pomoc¢nih gradevina na parceli (oblik i veliina krovista, oblik i veliina otvora i sl.).

Uredenje dvorista (okucnice) valja uskladiti s tradicijskim izgledom. Stolje¢ima se u dvori$tu najcescée
sadio po koji trs vinove loze, koji se penjao po drvenoj konstrukciji (brajdi) radi stvaranja sjenice ljeti. Od
drveca u dvoristu je najéeSée saden orah, dok je od uresnoga grmlja uz ogradu prema ulici vrlo &esto
saden jorgovan. Vazni Cinitelji uredenja dvoriSta su: izbor i nacin sadnje bilja, vrsta i oblikovanje ograda i
poploCenje. Preporu¢a se prozratna drvena ograda. U straznjem dijelu gradevne parcele (iza
stambenoga dvorista) preporu¢a se sadnja domacih sorta vo¢aka. Preporu¢a se poplo¢avanje dvorista
svesti na najmanju moguéu mjeru (samo one povrSine potrebne za kretanje).

2.3.3.2. Preporuke za novu izgradnju na tragu tradicijskoga graditeljstva
Svaka nova gradevina, stambena ili gospodarska, mora sa svojim oblikovnim obiljezjima i uporabom
gradevnih materijala uspostaviti skladan odnos s postojeéim vrijednostima krapinskoga kraja i Hrvatskoga
zagorja, kao kulturnoga krajolika.
Najznacajnije karakteristike kojih bi se valjalo pridrzavati prilikom projektiranja i izvedbe novih zgrada, a
na tragu narodnoga (predajnoga, tradicijskoga) graditeljstva su:

— Kuéu prilagoditi terenu, tj. izvesti ju djelomi¢no podrumljenu;

— Tlocrtni oblik kuc¢e treba biti izduZeni pravokutnik, u obliku slova L ili T, nikako ne u obliku kvadrata;
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— Krov treba biti dvostreSan, a moguca su i zabatna sko$enja krova. Nagib dvostreSnih krovnih ploha
trebao bi biti 409-459°, a zabatna sko$enja mogu biti strmija (45-600);

— Prozori trebaju biti pravokutnoga oblika s duzom vertikalnom stranicom te s drvenim kapcima
(zaluzinama) kao zastitom od sunca;

— Pozeljna je uporaba tradicijskih gradevnih materijala: vidljivi lomljeni kamen (za nadtemeljne zidove
i podrum), zagladena zbuka (vanjski zidovi prizemlja i kata), crijep (za pokrov), drvo (stolarija,
vanjska obloga).

2.3.3.3. Preporuke za uredenje komunalne infrastrukture

Da bi se oCuvala prepoznatljivost naselja u duhu tradicije i oCuvanja zagorske slike krajolika potrebno je
posvetiti pozornost uredenju komunalne infrastrukture u naseljima. To se odnosi i na estetski izgled, koji
je vrlo Cesto narusen uslijed uporabe uobicajenih i estetski nedovoljno promisljenin gradevina i rjeSenja
komunalne infrastrukture. NajéeSée se manje komunalne gradevine (trafostanice, plinske podstanice i dr.)
postavljaju estetski neuskladeno sa slikom ulice tako da su vizualno pretjerano uodljive i nepotrebno
nametljive u naselju ili krajoliku. Valjalo bi uloziti napore u cilju unapredenja izgleda naselja sa prikladnim
komunalnim uredenjem.
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3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA
ORGANIZACIJA PROSTORA, OSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE POVRSINA

Temeljne odrednice organizacije prostora opéine Zagorska Sela slijede iz usvojenih ciljeva razvoja u
prostoru na zupanijskoj i op¢inskoj razini. U cilju zastite i racionalnijeg koristenja prostora vrsi se temeljno
razgraniCavanje prostora opéine na podruéja pretezito namijenjena izgradnji (gradevinska podrucja,
izgradena i neizgradena) te negradevinska podrucja (samo iznimno i ograni¢eno gradiva). Ovime se
naglaSava razlika izmedu pretezito izgradenih prostora namijenjenih potrebama rasta i razvoja
stanovnistva i gospodarstva od prostora koje se $§titi i odrzava zbog vrijednih resursa prirodne sredine
(Sume, poljoprivredno zemljiste, prostori posebnih prirodnih vrijednosti namijenjenih rekreaciji, lokaliteti i
zone vrijedne kulturne bastine itd.) i ukupne ekoloSke ravnoteze. Osim toga i jedno i drugo podrucje
dopusta utvrdivanje prostornih koridora namijenjenih tehnickoj infrastrukturi (promet, elektroopskrba,
vodoopskrba, telekomunikacije itd.).

U Prostornom planu Op¢ine Zagorska Sela odredene su slijedeé¢e osnovne namjene prostora:
- Stambena namjena (S4)

- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S6)

- MjeSovita namjena (M4)

- Javna i druStvena namjena (D)

- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)

- Poslovna namjena - usluzna (K1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s gradnjom
smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)

- Groblje (Gr)

- Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiste

- Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- Povr$ina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2)

- Posebna namjena drZzavnog znad&aja - ostalo (PNo)

Prostori namijenjeni za gradevinska podruéja
Gradevinsko podrucje predstavlja one dijelove prostora unutar obuhvata PPUO Zagorska Sela koji su
predvideni za izgradnju i uredenje naselja, a sastoje se od izgradenih i neizgradenih dijelova u funkciji
daljnjeg razvoja naselja.
U predjelima namijenjenim za razvoj i uredenje naselja predvidene su namjene stanovanja, te javnih i
drustvenih sadrzaja. U sklopu stanovanja moguée su i prateCe namjene, Sto je potanko utvrdeno u
Odredbama za provedbu.
Prostori izvan gradevinskih podruéja
U predjelima za izgradnju izvan naselja predvidena je gospodarska namjena — poslovna u Miljani i
Zagorskim Selima, ugostiteljsko-turisticka u naselju Harina Zlaka, Miljana i Zagorska Sela, te sportsko
- rekreacijska namjena u naseljima Poljana Sutlanska, Miljana i Zagorska Sela. Potanki uvjeti za
izgradnju navedeni su u Odredbama za provedbu.
Predjeli izvan gradevnih podruéja namijenjeni su za Sume i poljoprivredu, a izgradnja je mogu¢a samo za
neke gradevine (primjerice: klijeti, vinogradarski podrumi, planinarski i lovacki domovi, vidikovci i sl.) uz
zadovoljavanje uvjeta odredenih u Odredbama za provedbu Plana.
U obuhvatu Plana nalaze se dva postojec¢a groblja u naselju Zagorska Sela i Poljane Sutlanske, koja ¢e i
nadalje sluziti svojoj namjeni buduéi da zadovoljavaju potrebe Opéine.
U koridorima infrastrukturnih sustava predvidena je izgradnja cesta, dalekovoda, plinovoda, drugih
infrastrukturnih vodova i drugih infrastrukturnih gradevina. Podrobnije obrazlozenje infrastrukturnih
sustava navedeno je u poglavlju Razvoj infrastrukturnih sustava i u Odredbama za provedbu ovoga
Plana.
Za sve grupe namjena utvrdeni su predjeli sa ograni¢enjima u koristenju. To su: predjeli zastite prirodnih i
krajobraznih vrijednosti, predjeli zastite kulturno-povijesnih vrijednosti, pojedinacni zasti¢eni ili evidentirani
spomenici kulture, vodozastitno podruéje i obuhvati obvezne izrade prostornih planova.
lzgradnja izvan gradevinskog podruéija
Izvan gradevinskog podruc¢ja na prostoru opéine Zagorska Sela moze se odobravati izgradnja gradevina
koje po svojoj namjeni zahtijevaju poloZaj izvan gradevinskog podrucja, kao 3to su:

o infrastrukturne gradevine (prometne, komunalne, energetske),

o sportski i rekreacijski sadrZaji bez izgradnje,

o vojne i druge gradevina od interesa za obranu i zastitu od elementarnih nepogoda,
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o gradevine koje sluze primarnoj poljoprivrednoj proizvodniji (poljoprivredbe gradevine — za uzgoj
Zivotinja (tovilista), vinogradsko-vinarski pogoni, Kklijeti, staklenici i plastenici s prateéim
gospodarskim objektima za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda te manja spremista, ali
iskljucivo u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti);

o stambeno - gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti i seoskog
turizma na seoskim gospodarstvima;

o Sumarske postaje (lugarnice), planinarski i lovacki domovi.

Izvan gradevinskog podrudja na poljoprivrednom zemljiStu mogu se graditi stambeno-gospodarski
sklopovi (farme), koji predstavljaju grupe zgrada s pripadajuéim poljoprivrednim zemljiStem. Potanki uvjeti
za izgradnju navedeni su u Odredbama za provedbu.

PRIKAZ GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Ovim Planom stvoreni su svi potrebni prostorno-planski preduvjeti za razvoj raznolikih gospodarskih
djelatnosti na podru¢ju Opcine Zagorska Sela. Uvjeti za smjestaj i izgradnju zgrada gospodarskih
djelatnosti navedeni su u Odredbama za provodenje ovoga Plana. Pod gospodarskom namjenom
smatraju se sljede¢e namjene: poslovna (usluzna, trgovacka, komunalno-servisna) i ugostiteljsko-
turisticka namjena.

Najvece grupiranje poslovnih namjena predvideno je u naselju Zagorska Sela. Detaljni uvjeti za izgradnju
u ovoj zoni navedeni su u Odredbama za provedbu ovoga Plana.

Ugostiteljstvo i turizam do sada su bili slabo zastupljeni. Postojeéi turistiCki sadrzaji nalaze se jedino u
dvorcu Miljana.

Okosnicu turisti¢kog razvoja opéine Zagorska Sela Cini saCuvani prirodi krajolik, osobito Sumoviti bregovi
na sjeveru (Boja¢no), te dolina rijeke Sutle i potoka Skrnika i Pokleka. Obzirom na ograni¢ene prostorne,
infrastrukturne i ljudske kapacitete, na podrucju op¢ine nema moguénosti za razvoj masovnog turizma te
se za potrebe ugostiteljsko turisticke namjene planiraju samo dvije lokacije i to Miljana i Zagorska Sela.

U gradevnim podrucjima namijenjenim za razvoj naselja, moguc¢e su u sklopu stambenih predjela ili u
posebno odredenim predjelima djelatnosti obrta, malog poduzetnistva, te usluznih i trgovackih djelatnosti.
Potanki uvjeti za izgradnju zgrada u svrhu gospodarskih djelatnosti u naseljima odredeni su Odredbama
za provedbu ovoga Plana. U mnogim seoskim naseljima, osobito onima koja su oCuvala tradicijska
obiljezja, postoje dobri uvjeti za razvoj seoskoga i seljackoga turizma.

Velike su moguénosti za gospodarski razvoj izvan gradevnih podrugja. Sume omoguéuju gospodarenje
Sumskim zemljiStem. Poljodjelsko zemljiSte omogucéuje razvoj poljodjelstva, osobito vinogradarstva i
proizvodnju zdrave hrane.

PRIKAZ DRUSTVENIH DJELATNOSTI (MREZA JAVNIH SADRZAJA)

Zgradama druStvenih djelatnosti smatramo zgrade namijenjene S3kolstvu, zdravstvu, socijalnoj skrbi,
kulturi, fizi€koj kulturi, upravi, vatrogasnoj sluzbi, vjerske gradevine i sl. Glavnina zgrada dru$tvenih
djelatnosti danas je smjestena u sjedistu Opéine, u mjestu Zagorska Sela.

Postoje¢a ambulanta u Zagorskim Selima zadovoljava danasnje i sagledive buduce potrebe stanovnistva.
U sklopu podru¢ja mjedovite namjene pojedinih naselja moguce je, ako bi se pokazalo potrebnim,
izgraditi dodatne ambulante.

Ovim izmjenama i dopunama planira se povrsina za izgradnju djecjeg vrti¢a. Detaljni uvjeti za izgradnju u
ovoj zoni navedeni su u Odredbama za provedbu ovoga Plana.

PostojeCa posta nalazi se u Zagorskim Selima i ona ¢e zadovoljavati i buduée potrebe Opcine.

Osim postojecih crkvi i vjerskih zgrada nisu odredena mjesta za mogucée nove zgrade.

Ovim planom dopusta se na podru¢ju mjeSovite namjene naselja izgradnja gradevina namijenjenih
drustvenim djelatnostima. Veli¢ina gradevinskih podrudja naselja je viSe nego dovoljna za izgradnju
gradevina i uredenje prostora ovih namjena.

UVJETI KORISTENJA | UREDENJA PROSTORA

Uredivanje prostora unutar obuhvata ovog dokumenta prostornog uredenja kao Sto je izgradnja
gradevina, uredivanje zemljiSta, te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrdine zemlje moze
se obavljati iskljuivo u suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze.
Nacelno, uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora mogu se shvatiti kao sustav sloZen od:

- propisanih uvjeta za koriStenje odredenih dijelova prostora,

- odredenih mjera za uredivanje pojedinih prostora,

- podrucja osobite zastite dijelova Opcine.
Podruédja posebnih uvjeta koristenja
Ova podrucja obuhvacaju zone za koje se propisuje izrada i donoSenje detaljnih planova uredenja.
Detaljne planove uredenja treba donijeti za podrucje planirane zone gospodarske namjene u naselju
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Zagorska Sela i Miljana kao i za ugostiteljsko — turistiCke i sportsko — rekreacijske zone u Plavicu i
Zagorskim Selima.

Do donos$enja ovih detaljnih planova uredenja nije dopustena nikakva izgradnja unutar granica propisanih
planova.

Podruéja posebnih uvjeta zastite

Rezim zastite podrucja prirodnog nasljeda obuhvaéa sve vrijedne Sumske, poljodjelske i parkovne
prostore. Obuhvaca zastitu krajobraza i to prirodnog, kultiviranog, odnosno podrucja izrazitih prirodnih i
ruralnih krajobraznih vrijednosti, te obuhvaéa zasti¢éene spomenike i objekte prirode.

Rezim zastite podrucja kulturnog nasljeda podrazumijeva:

— rezim zastite kulturnog dobra koji obuhvaca rezim zastite naselja i dijelova naselja kulturno-
povijesno spomenickih i ambijentalnih vrijednosti, te rezim zastite arheoloSke zone, pojedinog
arheoloSkog nalazista, sakralne, civilne i slicne gradevine,

— rezim zastite okolnog prostora oko kulturnog dobra obuhvaca rezim zastite prostornog sklopa kao
sloZzenog oblika zastite. Sklop predstavlja jedinstvenu oblikovnu cjelinu gradevine ili gradevina
naselja i izvornog ili modificiranog neposrednog okolnog prirodnog prostora u kojem je odredena
gradevina ili su gradevine naselja tijekom vremena nastale. Vrlo je vazno zastiti gradevinu, ali i
prostor u kojem je ona nastala, kao jednu funkcionalnu i oblikovnu cjelinu, odnosno sklop.

ZASTICENI DIJELOVI PRIRODE

Park oko dvorca u Miljani je zasticen kao spomenik parkovne arhitekture.
Mjerama prostornog plana se Stite krajobrazi:
1. Sumovitih bregova uz Sutlu
2. dolina rijeke Sutle.
Unutar zasti¢enog krajobraza:
1. nisu dopusteni zahvati kojima bi se narusila njegova znacajna obiljeZja i vrijednosti
2. ne smiju se uklanjati Sumske povrSine, Sumski rubovi ni Zivice koje se nalaze izmedu obradivih
povrsina
3. treba oCuvati podrucja prirodnih vodotoka, vlaznih livada i sl.
4. zahvate uredenja voda treba provoditi tako da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka, a ako to
nije moguce radi zahtjeva zastite od Stetnog djelovanja voda, zabranjeno je betoniranje korita, a
dopusteno njegovo oblaganje grubo obradenim kamenom
5. pri zahvatima na vodnom dobru treba oCuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene
obale, sprudovi, brzaci, slapovi) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje
nanosa, povremeno prirodno plavljenje rukavaca i dr.)
6. pri oblikovanju gradevina treba Koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi
7. u predjelima vinograda, stare drvene Klijeti treba saCuvati, a nove treba graditi po obliku i veli€ini
sli¢no tradicijskim klijetima.
U kategoriji zastiCenog krajobraza uvrsteni su Zagorska Sela i dolina rijeke Sutle, a planom se Stite i
doline rijeka (potoka) Skrnika i Pokleka (Skuliéa) te $umovite padine pobreZja uz Sutlu. Prema Zakonu o
zastiti prirode (NN 30/94 i 72/94) zasti¢eni krajolik je prirodni ili kultivirani predjel vece estetske ili
kulturno-povijesne vrijednosti ili krajolik karakteristiCan za pojedino podrucje. U zasticenom krajoliku
mogu se vrsiti samo one radnje koje ne narudavaju izgled i ljepotu takvog predjela.
Doline potoka Skrnika i Pokleka (Skuliéa) su tipiéne doline zagorskih manjih vodotoka - rije¢ je o
dolinskim livadama kojima protje€u vodotoci, a duz vodotoka raste prirodno raslinje (pretezito vrbe i johe).
Rubni predjeli na padinama poljodjelski su obradeni. Takve predjele valja osobito cijeniti s estetskoga,
kulturnoga i ekoloSkoga gledista u cilju o€uvanja raznolikih fizionomija krajolika.
Planom se predlaze da se pod zastitu u kategoriji parkovne arhitekture stavi i park oko kurije “POKLEK”.
Park je trenutaéno u prilicno loSem stanju. Osim stabala lipa na ulazu u park (slobodnom procjenom
odredena starost cca 100 godina), te stabala smreka i hrasta uz kuriju, koja su u dobrom stanju, ostali dio
parka je prili€éno zapusten. Ispred kurije nalazi se travnjak sa tragovima nekadasnje rondele i stazica.
Sumarak uz cestu razvio se zarastanjem prvobitne grupacije parkovnih stabala od strane autohtone
Sumske vegetacije (divlja tresnja, lijeska, svib, jasen, klen, grab, itd).
U razgovoru sa vlasnikom saznali smo da su nedavno bila dva udara groma na to podrudje, pa su morala
biti uklonjena pogodena stara stabla, i okolna koja su bila polomljena prilikom pada.
Buduéi da perivoj €ini sklop sa kurijom za koju su utvrdeni rezimi zaStite, smatra se da i perivoj svakako

t j 2026
ravanj 32



PPUO ZAGORSKA SELA ZONA KVADRAT D.0.0.

KULTURNA BASTINA

Podrucja zasticene kulturne bastine obuhvacaju zasti¢ena kulturna dobra:

©CONDUAWN =

. Z-2239, zupna crkva sv. Katarine, sakralna gradevina

. Z-2842, crkva sv. Ane, sakralna gradevina

. Z-2237, kapela sv. lvana evandeliste, sakralna gradevina

. Z-2357, crkva sv. Martina, sakralna gradevina

Z-2238, dvorac Miljana, stambena gradevina

. Z-7590, tradicijska ku¢a Ceraj, stambena gradevina

. Z-3512, kurija Poklek, stambena gradevina

. Z-2765, zgrada stare Skole, javna gradevina

. Z-6793, nalaziste Spitak, kopnena arheolo$ka zona/nalaziste

10. P-6447, arheolosko nalaziste kapela Svih Svetih, kopnena arheoloSka zona/nalaziste.

U podrucju zastite dvorca Miljana:
1. ne smije se uklanjati postoje¢e gradevine
2. dopustena je rekonstrukcija gradevina u postoje¢im gabaritima
3. izgradnja podzemne garaze/ parkiralista je dopustena na k.€.br. 442, k.o. Miljana
4. okoli§ dvorca treba urediti prema cjelovitom krajobraznom rjeSenju, kojim treba takoder
obuhvatiti kako nove kolne i pjeSacke prilaze tako i obnovu nekadasnjih prilaza
5. pozeljno je zadrzati povijesnu matricu katastarskih Cestica.

Mjerama ovog Plana se kao kulturna bastina Stite:
1. javne gradevine

a. Miljana, k.br. 19, gostiona, trgovina, restoran
b. Poljana Sutlanska, zgrada nekadasnje osnovne $kole, danas vatrogasni dom

2. stambene gradevine

a. Bratkovec, k.br. 41, zidana katnica

b. Plavi¢, k.br. 12, zidana prizemnica, Stala

c. Poljana Sutlanska, k.br. 50, zidana prizemnica

d. Poljana Sutlanska, zgrada nekada$njeg uciteljskog stana

e. Poljana Sutlanska, zgrada Zupnog dvora

f. Zagorska Sela. k.br. 40, uglovnica, katnica u centru povijesne jezgre (ku¢a Borsi¢)
g. Zagorska Sela, k.br. 41, drvena prizemnica na zidanom podrumu

h. Zagorska Sela, k.br. 53, ku¢a i okuénica, zidana katnica, gospodarski objekti

3. stambeno-gospodarske gradevine:

a. Bojac¢no, vinogradarske kleti, potez uz kapelu sv. Martina

b. Bratkovec, tradicijski gospodarski objekti, Stagljevi na oku¢nicama

c. Gornji Skrnik, tradicijska okuénica k.br. 12

d. Gornji Skrnik, tradicijska okuénica k.br. 13

e. Gornji Skrnik, tradicijska okuénica k.br. 15

f. Harina Zlaka, tradicijski gospodarski objekti, $tagljevi na okuénicama, k.br. 8

g. Ilvani¢ Miljanski, tradicijska okuénica k.br. 37

h. Ilvani¢ Miljanski, tradicijska okuénica k.br. 38

i. Kuzminec Miljanski, tradicijska okucnica k.br. 8, drvena prizemnica

j- Miljana, potez tradicijskih Stagljeva uz cestu prema Desini¢u

k. Plavi¢, tradicijska oku¢nica k.br. 72, kuca, Stala

I. Pus€a, tradicijska okuc¢nica k.br. 30

m. Pus¢a, tradicijska okuénica k.br. 32

n. Pus¢a, tradicijska okuénica k.br. 39

0. Pu&¢a, tradicijska okuénica k.br. 40

p. Pus€a, tradicijska okucnica k.br. 51

r. Zagorska Sela, tradicijska okucnica k.br. 88, ku¢a drvena prizemnica, poklonec, $tala,
sjenik, svinjci, kokoSinjac

s. Zagorska Sela, tradicijska kuéa k.br. 99

t. Zagorska Sela, tradicijska okucnica k.br. 97, drvena prizemnica, gospodarske zgrade

4. sakralne gradevine:

a. Bojac¢no, drveno raspelo na pocetku sela, u vinogradima
b. Boja¢no, drveno raspelo uz Zupanijsku cestu, na krizanju
c. Bratkovec, drveno raspelo uz Zupanijsku cestu

d. Brezakovec, drveno raspelo uz Zupanijsku cestu

e. Brezakovec, drveno raspelo uz put nedaleko kleti

f. Brezakovec, raspelo uz k.br. 2
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g. Brezakovec, raspelo uz k.br. 54
h. Gorniji Skrnik, drveno raspelo preko puta k.br. 4
i. Gornji Skrnik, drveno raspelo uz potok
j- Harina Zlaka, drveno raspelo na krizanju Zupanijske ceste i sporednog puta prema
tradicijskoj skupini
k. lvani¢ Miljanski, drveno raspelo uz put, uz kleti u vinogradima
I. Kuzminec Miljanski, raspelo uz put, na osami
m. Luke Poljanske, drveno raspelo uz krizanje za Boja¢no
n. Miljana, drveno raspelo uz Zupanijsku cestu, kraj du¢ana
o. Miljana, drveno raspelo uz cestu prema Desini¢u
p. Plavi¢, kapela-poklonac ispred k.br. 93
r. Plavi¢, drveno raspelo na juznom kraju sela
s. Plavi¢, drveno raspelo uz Zupanijsku cestu, kraj bunara
t. Plavi¢, drveno raspelo ispred k.br. 14
u. Plavi¢, drveno raspelo ispred k.br. 1
v. Poljana Sutlanska — Bratkovec, drveno raspelo na granici naselja uz seoski put
z. Poljana Sutlanska, drveno raspelo uz put prije crkve
aa. Pusca, poklonac uz k.br. 40
ab. Pus€a, poklonac uz put, preko puta k.br. 55
ac. Pu&ca, raspelo na krizanju puteva u Sumi, oko k.br. 33
ad. Pusca, raspelo uz seoski put
ae. Zagorska Sela, poklonac u centru naselja ispod crkve
af. Zagorska Sela, poklonac sv. Antuna, uz cestu kod kurije Poklek
ag. Zagorska Sela, poklonac uz cestu kod k.br. 88
ah. Zagorska Sela, raspelo uz k.br. 20, uz glavnu cestu na juznom kraju naselja
ai. Zagorska Sela, raspelo uz k.br. 50
aj. Zagorska Sela, drveno raspelo uz k.br. 111, na krizanju
5. gospodarske gradevine:
a. Poljana Sutlanska, Borsi¢ev (vlastelinski) mlin, na rijeci Sutli kod dvorca Miljana
b. Zagorska Sela, gospodarske zgrade
c. Zagorska Sela, mlin na Sutli k.br. 44(46)
6. memorijalna obiljezja i mjesta:
a. Poljana Sutlanska, spomen plo¢a NOB, na zgradi vatrog. doma
b. Pus&a, spomen plo€a NOB uz put na postamentu, preko puta k.br. 8
c. Zagorska Sela, spomen obiljezje na ulazu u groblje
d. Zagorska Sela, spomen obiljeZje NOB uz zgradu opc¢ine
7. komunalne i tehnic¢ke gradevine:
a. Bratkovec, ulaz u rudnik, uz Zupanijsku cestu
b. Harina Zlaka, pje$acki most na Sutli
c. Harina Zlaka, izvor termalne vode uz k.br. 8, oznacen plogom
d. Plavi¢, javni bunar uz cestu uz k.br. 18
e. Plavi¢, javni bunar uz cestu uz k.br. 35
Poljana Sutlanska, drveni most preko Sutle
g. Zagorska Sela, pjeSacki most preko Sutle
h. Zagorska Sela, miljokazi
8. memorijalna cjelina:
a. Poljana Sutlanska, groblje uz Zupnu crkvu sv. Ane
b. Zagorska Sela, groblje uz Zupnu crkvu sv. Katarine
9. ruralna cjelina:
a. Zagorska sela, povijesni centar
b. Plavi¢, cjelina
c. Bojagno, potez tradicijskih zgrada k.br. 3, 4, 5, 6
d. Luke Poljanske, skupina tradicijskih zgrada k.br. 1, 2, 3, 4
e. Luke Poljanske, skupina tradicijskih zgrada k.br. 36, 37
f. lvani¢ Miljanski, skupina tradicijskih zgrada k.br. 37, 38, 39, 40
g. lvanié Miljanski, skupina tradicijskih zgrada k.br. 32-37
h. Brezakovec, skupina tradicijskih zgrada k.br. 23-27
10. uredene zelene povrsine:
a. Zagorska Sela, park uz kuriju Poklek
b. Zagorska Sela, drvored uz staru Skolu
11. kulturni krajolik:
a. Bojacno, kapela sv. Martina i zona vinogradarskih kleti, vinogradi
b. Boja¢no, arheoloSki lokalitet, kapela, zona vinograda, tradicijska arhitektura
c. Brezakovec, vinogradi, drvene tradicijske kleti

—h
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d. lvani¢ Miljanski, vinogradi, drvene kleti, podrucje oko kapele, vizure na Veliki Tabor

e. krajolik uz rijeku Sutlu od Zagorskih Sela do Harine Zlake s naseljima, mostovima i

mlinovima

12. kopnena arheolo$ka zona/nalaziste:

a. Harina Zlaka, nalaz rimske keramike uz cestu (po&etak Donjeg Brezna), antika

b. Harina Zlaka, nalaz rimske keramike, vinograd Maje Vincek, antika

c. Harina Zlaka, termalni izvori, mlake, nalaz crnog mulja, prapovijest, kontinuitet rimsko

doba

d. Miljana, ,Brezova Ravna“, gradinsko naselje prapovijest, kasno bron¢ano doba

e. Miljana, ,Brezova Ravna“, nalaz ostave kultura polja sa Zarama

f. Miljana, nalaz novca, prapovijest, mlade Zelj. doba

g. Miljana, nalaz arhitekture ,villa rustica“ — antika

h. Poljana Sutlanska, kameni rimski blokovi ugradeni u cestu, posjed D. Masneca — antika

i. Poljana Sutlanska, kameni rimski blokovi ugradeni u temelje kuce i vatrogasnog doma,

antika

13. kopnena/podvodna arheoloSka zona/nalaziste:

a. Harina Zlaka, ,Luka®, rijeéni prijelaz na Sutli, antika

b. Miljana, rije¢ni prijelaz na Sutli, antika
Unutar ruralne cjeline treba ocCuvati povijesnu odnosno tradicionalnu sliku naselja, njegov volumen,
povijesnu matricu i gradevne strukture.
Na povijesnim gradevinama koje su nositelji identiteta naselja, dopusteni su samo radovi konzervacije uz
oCuvanje izvornog izgleda i oblikovanja, uz moguce prilagodbe u interijeru, kao i neophodni radovi
gradevinske sanacije.

Nova gradevina unutar ruralne cjeline:
1. treba svojom unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama,
gabaritima i namjenom biti uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim objektima
2. ne smije narusavati siluetu i osnovne vizure, kao ni komunikacijske tokove unutar ruralne cjeline.

Unutar kulturnog krajolika treba o€uvati:
1. povijesne trase puteva (starih cesta, poljskih putova, pjeSackih staza €esto obiljezenih raspelima
i pokloncima)
2. tradicionalne seoske cjeline u njihovu izvornom okruzenju i odnosu prema poljodjelskom ili
prirodnom krajoliku, potoku ili cesti uz koju je formirano, zajedno s povijesnom gradevnom
strukturom i pripadaju¢om parcelacijom
3. i obnoviti tradicijsko graditeljstvo, narocito drvene tradicijske kuce i gospodarske gradevine
4. povijesnu sliku prostora koju €ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada gradevina te
vrijednosti krajolika kojim je okruzeno
5. prirodne znacajke kontaktnih podru€ja uz povijesne gradevine, kao Sto su padine brda sa
Sumama, kultiviranim poljodjelskim krajolikom.
Pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi
U predjelima vinograda, stare drvene klijeti treba saCuvati, a nove treba graditi po obliku i veli€ini sli€no
tradicijskim Klijetima.

Pojedina¢nu zasticenu gradevinu treba oCuvati.
Uz tu gradevinu §titi se i:
1. pripadna gradevna Cestica, ili najmanje njen povijesno vrijedni dio
2. njena slika u prostoru.
Gradevinu treba obnoviti cjelovito, zajedno s njenim okoliSem (vrtom, parkom, voc¢njakom, dvoristem,
pristupom i sl.)
Na gradevnoj Cestici zastiCene tradicijske stambene ili stambeno-gospodarske gradevine dopustena je,
uz postojecu, i gradnja dodatne, nove glavne gradevine pretezno stambene namjene.
Nova gradevina treba Ciniti graditeljski skladnu cjelinu s postoje¢im gradevinama i ambijentom.
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INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

PROMETNI SUSTAV

Cestovni promet

Podrug¢jem Opéine Zagorska Sela prolaze slijedeée razvrstane javne ceste:
Zupanijske ceste:

Z 2152 — Zupanijska cesta dolinom Sutle do medudrzavnog grani¢nog prijelaza Miljana
Z 2151 — 2upanijska cesta od Z2152 — Desini¢ — Sopot — Pregrada
lokalne ceste:

L 22004 - lokalna grani¢na cesta od grani¢nog prijelaza Miljana — Poljane Sutlanske — Harina
Zlaka — Hum na Sutli — graniéni prijelaz za pograniéni promet Luke Poljanske —
PodcCetrtek.

L 22025 - povezuje Zagorska Sela i Kuzminec Miljanski.

L 22026 - vodi od Z 2152 do grani¢nog prijelaza za pograniéni promet Plavi¢ — Sedlarjevo.

i nerazvrstane prometnice.

U zastitnom pojasu javne ceste mogu se graditi gradevine za potrebe odrzavanja ceste i pruzanja usluga
vozacima i putnicima a predvidene projektom ceste (cestarske kuce, skladiSta i odlagalista, benzinske
postaje, servisi, parkiraliSta i odmorista itd. Prije izdavanja lokacijske dozvole za ove objekte potrebno je
zatraziti uvjete nadlezne uprave za ceste. U zastithom pojasu javne ceste moze se formirati negradivi dio
gradevinske parcele sa niskim zelenilom i ogradom, uz ispunjenje uvjeta koji ¢e se zatraziti od nadlezne
uprave za ceste.

Prostornim planom predlaze se izgradnja i uredenje biciklistiCkih staza uz sve glavne prometnice, ukoliko
to postojecéa izgradnja dozvoljava.

Priklju¢ak i prilaz na javnu cestu smije se izvesti na temelju odobrenja nadlezne uprave za ceste u
postupku izdavanja lokacijske dozvole ili izrade detaljnijih dokumenata prostornog uredenja.

Prostorni plan predvida daljnji razvoj sustava javnog prijevoza koji treba pokrivati mrezu javnih i dijela
nerazvrstanih cesta. Uvjete za utvrdivanje lokacije i uvjete za projektiranje autobusnih stajaliSta na javnim
cestama odreduju propisi doneseni temeljem Zakona o javnim cestama.

Zeljezniéki promet

Ovim Prostornim planom zadrzava se postojeca trasa i koridor zZeljezni¢ke pruge Il reda (Il 202 Savski
Marof (MG 2) — Kumrovec — Drzavna granica), a planira se rekonstrukcija s ciliem osiguranja tehnickih
elemenata primjerenih standardima za medunarodne pruge.

Ponovno uspostavljanje prometa navedenom prugom zahtijevat ¢e uredenje perona i postaja za prihvat
putnika.

Razvoj, rekonstrukcija i odrZzavanje Zeljezni¢ke pruge na podru€ju opcine Zagorska Sela treba biti u
skladu s potrebama i mogucénostima Krapinsko-zagorske zupanije i op¢ine Zagorska Sela.

Postanski i telekomunikacijski promet

Postojeci postanski ured u naselju Zagorska Sela i zadovoljava potrebe opcine.

Telekomunikacijski promet se odvija preko Bazne postaje u Zagorskim Selima koja je spojena na javnu
TK mrezu 2 Mbit/s prijenosnim sustavom. Postoje dva komutacijska &vora: Miljana i Zagorska Sela.
Sustav javnih telekomukacija je prikazan na posebnom kartogramu. Navedena infrastruktura se u pravilu
postavlja na za to pogodne lokacije, koje se utvrduju sukladno posebnim propisima.

ENERGETSKI SUSTAV

Elektroopskrba

Osnovha zadaca kod izrade plana razvoja elektroenergetskog sustava na nekom podruéju je
dimenzioniranje vodova i postrojenja na nacin, da se zadovolje sve planirane potrebe za energijom. Pri
tom je potrebno osigurati kvalitetne i stabilne uvjete napajanja potroSaca svih kategorija. Obavezno se
uzimaju u obzir sva prirodna, povijesna, kulturna i gospodarstvena obiljezja podrucja na kojima se nalaze
ili se planira izgraditi elektroenergetske objekte, kao i ekonomski kriteriji za izgradnju i eksploataciju istih.
Najvece zahvate je potrebno napraviti na mrezi 10(20) kV i 0,4 kV te pripadajué¢im postrojenjima. Da bi se
omogucio normalan razvoj naselja i gospodarstva potrebno je:

— izgraditi vodove 20 kV do novih zona;

— izgraditi trafostanice 10(20)/0,4 kV u novim zonama;

— izgraditi mreZu 0,4 kV u novim zonama;

— izgraditi vodove 20 kV i TS 10(20)/0,4 kV u postoje¢im zonama, radi prikljucka novih

potroSaca i poboljSanja pouzdanosti, sigurnosti i kvalitete napajanja;

— rekonstruirati dio postojecih vodova i postrojenja iz istih razloga kao u prethodnoj tocki.
Nadzemne vodove srednjeg napona (20, 10 kV) treba, koliko to tehnicki i ekonomski kriteriji dozvoljavaju,
izmjestiti iz stambenih zona ili ih izvesti kao podzemne.

Uvjeti za odredivanje trasa elektroenergetske mreze

Za razvoj elektroenergetske mreze potrebno je osigurati lokacije za izgradnju trafostanica i koridore

dalekovoda.

1. Koridori nadzemnih vodova 20 kV trebaju prolaziti izvan stambenih zona. Postojeée nadzemne
vodove 10 kV u guSce naseljenim zonama treba izmjestiti ili kablirati.
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2. Trase podzemnih vodova 10(20) kV treba smijestiti uz rubove prometnica, u zelenom pojasu ili
plo€niku. Pri tom treba voditi rauna o minimalnim udaljenostima kabela od ostalih elektroenergetskih i
drugih komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovaraju¢im tehni¢kim propisima.

3. Lokacije trafostanica treba odabrati tako da imaju osiguran pristup vozilom radi izgradnje, odrzavanja i
upravljanja. Pri tom se treba drzati propisanih minimalnih udaljenosti od susjednih objekata.
Trafostanice 10(20)/0,4 kV se u pravilu postavljaju u srediSte konzuma, tako da se osigura kvalitetno
napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima.

Plinoopskrba

Na podru¢ju Opcine Zagorska Sela izgradena je srednjetlacna plinska mreza. Trase plinovoda su tako

postavljene da sva naselja i zaseoci na podrucju opcine imaju moguénost opskrbe prirodnim plinom.

Plinska mreza je linijskog karaktera sa dva mjesta napajanja i obuhvaca slijedecée dionice:

— trasa 1: Kumrovec — Razvor — Zagorska Sela — Plavi¢ — Miljana — Sutlanska Poljana — Luka

Poljanska — Harina Zlaka

— trase 2 4: dva odvojka u Zagorskim Selima

— trasa 3: Zagorska Sela — PuSéa — lvani¢ Miljanski i Brezakovec

— trase 5i 6: odvojci Miljana i Kuzminec Miljanski

— trasa 7: Sutlanska Poljana — Bratkovec

— trasa 8: Luka Poljanska — Bojacno

— trasa 9i 10: Donji Skrnik — Gornji Skrnik — Brezakovec
Spoj plinovoda (trasa 1) nalazi se u Kumrovcu na plinovod DN 200 (Celik), a trase 9 na plinovodu
Kumrovec — Skrnik (PE 63).

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Vodoopskrba

Ovim podrucjem prolazi opskrbni cjevovod koji svojom trasom uglavnom prolazi dolinom rijeke Sutle,
pravcem od Kumrovca (vodocrpiliste “Sibice” kod Zapres$iéa) do Poljane Sutlanske. Od njega se odvajaju
lokalni cjevovodi prema pojedinim naseljima (Zagorska Sela, Brezakovec, Plavi¢, Miljana, Poljana
Sutlanska i nastavak prema naseljima u opcini Desini¢).

Distribuciju vode iz vodocrpilista “Sibice” kod Zapresi¢a, na tom podrugju provodi “Zagorski vodovod” -
Zabok d.o.o. za distribuciju vode (op¢ina Kumrovec, Zagorska Sela, Tuhelj i Desini¢), dok grad Pregradu
opskrbljuje “Niskogradanja”, a Hum na Sutli “OKP “Roga8ka Slatina”.

Osim navedenog, opskrba vodom provodi se iz niza manijih i vecih lokalnih vodovoda.

Kako je vodoopskrba jedan od vecih problema Opéine, na podrucju Zagorskih Sela na lokaciji Harina
Zlaka izbugene su dvije buSotine pojedinaénog kapaciteta Q = 40,0 I/s (lokacija uz cestu za naselje
Harina Zlaka — HrZ-1P) i Q = 10,0 I/s (lokacija kod napustenog kamenoloma — HrZ-2P).

Od distribucijskog vodospremnika Harina Zlaka odvajao bi se cjevovod prema distribucijskom
vodospremniku “Jazvina” u opc¢ini Desini¢.

Od planirane crpne stanice u Poljani Sutlanskoj dio cjevovoda vodio bi prema Luki Poljanskoj i Bratkovcu,
sa odvojcima na Mihaljincev brijeg i Staru Ves KoSnic¢ku.

Od juznog kraka postoje¢eg cjevovoda Miljana - Poljana Sutlanska — Desini¢, izgradio bi se novi odvojak
prema Ivani¢u Kosni¢kom u opc€ini Desinic.

Izgradnjom novog vodospremnika “Ivani¢” i crpne stanice, od kraka postojeceg cjevovoda Miljana —
Desini¢, odvojio bi se cjevovod prema Kuzmincu Miljanskom i Pu&éi, te dio prema Ivani¢u Miljanskom i
dalje prema Brezakovcu.

Od postojeéeg cjevovoda u Gornjem Skrniku planira se ovojak prema op¢ini Kumrovec.

Planom rjeSenja vodoopskrbnog sustava na podrucju Krapinsko-zagorske Zupanije predvideno je
povezivanje postojeéih vodoopskrbnih sustava u jedinstveni sustav. U ovakav sustav tada bi bili uklju¢eni
i postojeéi lokalni vodovodi, ukoliko imaju adekvatnu izdasnost (vecu od 1,0 I/s) i ukoliko kvaliteta
zadovoljava standarde vode za pice.

Da bi se postigla poboljanja u kracem periodu potrebno je to prije zahvatiti sve raspolozZive koli€ine
vode na pojedinim izvorima lokalnih vodovoda te izvrsiti njenu distribuciju na podruc¢ja gdje su uoceni
manjkovi vode.

Odvodnja

Odvodnja otpadnih voda vrsi se neorganizirano i bez struénog nadzora. Dio mreZe izgraden je u proSlosti
samodoprinosima gradana na lokalnoj razini, a otpadne vode neproCiSéene se ispustaju u lokalne
vodotoke. Dio domacinstava koristi sabirne jame.

Potrebno je pokrenuti niz aktivnosti kako bi se na podrucju Opcine adekvatno rijeSio problem otpadnih
voda.

Razlikujemo tri vrste voda sa ovih podrucja: otpadne vode sastava sli¢nog kuéanskim otpadnim vodama,
tehnoloSke otpadne vode i oborinske vode. U skladu s tim tehnoloSke otpadne vode se prije ispustanja u
fekalnu kanalizaciju moraju progistiti do razine kucanskih otpadnih voda. Pojedine tehnolodke vode
odnosno otpadne vode iz razli€itih pogona treba zasebno rjeSavati i proCis¢avati, a nikako ne mijesati
prije progiS¢avanja, odnosno moraju se individualno prociSéavati. U slu€aju povezivanja sa kanalizacijom
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fekalnih voda, otpadne vode koje se prikljuéuju na ovaj sustav moraju se pro istiti do razine kojom je
kvalitet efluenta bolji od kvaliteta tipi€nih ku¢anskih otpadnih voda.

Oborinske vode sa parkiralista ili slivnih podrucja pojedinih pogona u kojima se koriste Stetne tvari treba
pojedinacno lokalno progdistiti prije priklju¢enja na jedinstveni sustav oborinske kanalizacije.

S obzirom na nepoznati sastav pojedinih zona i dinamiku njihovog razvoja, u sadasnjem trenutku se ne
moze detaljnije odrediti potreban stupanj proc¢iSéavanja i mjesto ispustanja procis¢enih voda. Isto se treba
rieSavati od slu€aja do slu€aja, u skladu sa zahtjevima nadleznih sanitarnih, vodoprivrednih i drugih sluzbi
poslije izrade odgovarajuce studije utjecaja na okolis.

Prema preporukama Europske agencije za okoli§ i Europskog udruZenja za za$titu voda, u ruralnim
podrucjima kucanske otpadne vode obiteljskih stambenih zgrada odvode se u sabirne i septicke jame, a
otpadne vode iz grupe stambenih objekata, vecih stambenih objekata, hotela, restorana i sl. obraduju se
na malim uredajima za proci$¢avanje otpadnih voda.

Septi¢ka jama (taloznica) naj¢esci je oblik prihvata sanitarnih otpadnih voda iz pojedinacnih objekata, uz
zadovoljenje higijenskih uvjeta. U dobro projektiranoj septiCkoj jami voda se procis¢ava i tako otklanja
opasnost za zdravlje, pa bi se djelomi¢no prociS¢ene otpadne vode iz septi¢kih jama pojedinacnih
objekata, uz potreban oprez i nadzor, mogle ispustati u okolis. Naravno, septiCka jama ne moze prodistiti
otpadne vode do zakonom propisanih vrijednosti, pa je primjena septiCke jame preporucljiva samo kao
privremeno rjeSenje do izgradnje biljnog uredaja ili do izgradnje integralne mreze odvodnje otpadnih voda
za cijelo naselje.

Sabirne jame su nepropusni bazeni, Ciji je kapacitet dovoljan za sve otpadne vode domacinstva koje se
nakupe u vremenu izmedu dva praznjenja uz pomo¢ cisterne za odvoz na obradu u fekalnu stanicu.
Jama se mora graditi bez ispusta i preljeva i mora biti na mjestu do kojeg je mogu¢ pristup vozilima za
praznjenje jame. Sabirne jame se prazne u autocisterne koje odvoze otpadne vode do fekalne stanice. S
obzirom da je sabirna jama tek medufaza na putu otpadnih voda javnog sustava odvodnje (fekalne
stanice), u njih je dozvoljeno ispustati samo sanitarne otpadne vode. Eventualno postojece tehnoloske
vode moraju se prije ispustanja u sabirnu jamu procistiti prema kriterijima vaze¢ima za javnu kanalizaciju.
Sabirna jama ne sluzi za proci§¢avanje otpadnih voda veé samo za skupljanje otpadnih voda.

Mali uredaji za proc€iS¢avanje otpadnih voda vecih individualnih objekata ili grupe objekata koriste iste
osnovne procese obrade koji se koriste i na vec¢im komunalnim uredajima za proc¢iS¢avanje otpadnih
voda.

Uredenje vodotoka i voda

Zastita voda, odnosno uredenje vodotoka i voda, provodi se na temelju Zakona o vodama i Drzavnoga
plana za za$titu voda. Glavni je cilj zastite voda o€uvanje vrsnoée voda i zdravlja ljudi. Da bi kakvoéa
voda bila zadovoljavajuc¢a potrebno je poduzeti sliedeée mjere za ouvanje kakvoce voda:

— Zabraniti izgradnju na podrucjima izvoriSta pitke vode (bilo da se koriste ili bi se mogli koristiti u
buduénosti za javnu vodoopskrbu);

— Zabraniti ili ograniciti izgradnju na predjelima za$tite prirode i krajolika;

— Ograniciti izgradnju i obavljanje djelatnosti na malim vodotocima gdje ispustanje otpadnih voda
moze imati utjecaj na kakvoc¢u voda i pored primjene potrebnih mjera zastite;

— Zabraniti ispustanje opasnih tvari iz stavka 2. &lanka 3 Uredbe o opasnim tvarima u vodama;

Da bi se sprijecilo ili smanjilo oneciS¢éenje voda potrebno je poduzeti sljedece mjere:

— lzgradnja uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda iz sustava javne odvodnje;

— Sprijetiti odlaganje krupnoga otpada, strvina, industrijskoga otpada i svih drugih vrsta otpada u
vodotoke;

— Smanijiti optereéenje otpadnim vodama iz raznih tehnoloskih procesa i prilagoditi sastav otpadnih
voda dopustenim vrijednostima opasnih i drugih tvari;

— Zamijeniti postojecu tehnologiju s boljim i €iS¢im tehnologijama u tehnoloskim procesima gdje
opasne i druge tvari oneciséuju vode;

— Donijeti program mjera za smanjenje oneciS¢enja voda od agrotehnickih sredstava;

— Urediti erozijska podru¢ja i sprijeciti ispiranja gradnjom regulacijskih vodnih gradevina,
poSumljavanjem, pravilnom obradom tla, i pravilnom uporabom agrotehni¢kih sredstava u
proizvodniji bilja;

— lzgraditi i opremiti odlagaliSta svih vrsta otpada na nacin da zadovoljavaju tehni¢ko-tehnoloske
uvjete, osobito iz Pravilnika o uvjetima za postupanje s otpadom i Uredbe o uvjetima za
postupanje s opasnim otpadom;

Zastita od poplava i bujica

Zastita od poplava i bujica uredeno je Zakonom o vodama Potrebno ih je rjeSavati sustavno u sklopu
vodnogospodarske djelatnosti, a na temelju vodnogospodarske osnove.

Da bi se opasnost i posljedice poplava sveli na $to manju mjeru, potrebito je u€initi sljedece:

— lstraziti i mijeriti rezim voda i erozijske pojave na terenu, te voditi katastar bujica u sklopu
vodnogospodarskog katastra i karte bujicnih tokova i erozija. Ovisno o rezultatima istrazivanja
poduzeti djelotvorne mjere zastite;
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- Redovito Cistiti korita i obale vodotoka od krutog i krupnog otpada;

— Graditeljskim, krajobraznim i tehni¢kim mjerama uredivati vodotoke tamo gdje je to potrebno, ali
na nacin da se uklopi u krajolik svojom linijjom toka, materijalima i ostalim tehni¢kim
pojedinostima;

U cilju zastite od erozije valjalo bi uiniti sljedece:

— Popisati i kartirati terene osjetljive na eroziju, odnosno zabiljeZiti one terene koji su ve¢ erozijom
unisteni ili osteceni;

— Utvrditi €imbenike koji u vecoj mjeri pridonose eroziji tla i odrediti djelotvorne mjere s ciliem da se
nepovoljno djelovanje ¢ovjeka svede na §to manju mjeru (primjerice, trebalo bi oraniéne povrsine
nagiba 15-300 prevesti u trajne travnjake);

— Napraviti plan poboljSanja i poSumljavanja onih terena koji su unisteni erozijom ili su mozebitni
erozivni tereni (svi tereni s nagibom od 300);

— Djelotvornim zahvatima smanijiti moguénost nepovoljnoga djelovanja brdskih voda.

U cilju zastite nizvodnog ravni¢arskog podrucja od poplavnih valova na podrucju opéine Zagorska Sela
planirane su dvije retencije , i to:

— Na gornjem toku rijeke Sutle u naselju Bojagno — «Sutlansko jezerov,

— Na potoku Skrnik u naselju Gornji Skrnik i Brezakovec — «Skrnik»

POSTUPANJE S OTPADOM

Prema podacima zabiljezenim u Programu zastite okoliSa Krapinsko zagorske Zupanije pretpostavljena je
ukupna koli¢ina otpada na podrugju Zupanije na priblizno 33.000 tona godi$nje, $to znadi oko 220 kg po
stanovniku. Prema tom Programu nuzno je $to prije poduzeti aktivnosti vezane za izradu programa za
sanaciju ili proSirenje postojecih i izgradnju novih odlagaliSta otpada. Ovim Programom predlozeno je
nekoliko lokacija za odlaganje komunalnog otpada, ali niti jedna nije na podrucju Op¢ine Zagorska Sela.
Najblize odlagaliste je u Klanjcu koje ¢e se i nadalje koristiti sukladno zupanijskim planovima zbrinjavanja
otpada.

Mijere za organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom obuhvacaju: 1. smanjenje nastanka otpada, 2.
mjere koriStenja otpada i 3. sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prateéim
mjerama i postupcima osiguranja od bilo koje vrste Stetnog djelovanja.

SPRECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS
Prema Zakonu o za&titi okolisa (NN 82/1994 i 128/99.) okoli§ je prirodno okruZenje (zrak, voda, tlo, biljni i
Zivotinjski svijet, itd.) kao i okruZenje koje je stvorio ¢ovjek (gradovi, naselja, prometnice, kultura, itd.).
Uredenje, korisStenje i zastitu okoliS8a ovaj zakon shvaca kao skup isprepletenih mjera i akcija ukljucivo
planiranje, valoriziranje i upotrebu svih resursa okoliSa, odredivanje stupnja njihovog opterecenja,
bilanciranje, utvrdivanje ucinkovitih mjera zastite, itd.
Prema Zakonu o prostornom uredenju, prostor je cjelokupna fizicka, prirodna i po ¢ovjeku stvorena
osnova koja se u skladu s gospodarskim i drugim potrebama obnavlja, razvija i zasticuje u trajnom
procesu prostornog uredenja.
U Strategiji prostornoga uredenja Republike Hrvatske iz 1997. godine navedeno je da prostor Republike
Hrvatske treba razvijati uvaZzavanjem i svrhovitim koristenjem prirodnih izvora, prirode i kulturnih dobara u
planiranju gospodarskoga razvitka i potreba stanovnistva.
Od iznimne vaznosti za Republiku Hrvatsku je u€inkovito ustrojavanje sustava zastite okolisa na razini
drzavne uprave te lokalne samouprave i uprave. U Deklaraciji o za&titi okoliSa u Hrvatskoj, koju je Sabor
donio 1992. godine, sadrzano je Cvrsto opredjeljenje za izgradnju pravnog sustava u skladu s
medunarodnim ugovorima te europskim i svjetskim standardima kojima ée se u cijelosti osigurati trajna,
sustavna i u€inkovita zastita okoliSa. Nadlezna drzavna institucija za poslove zastite okoliSa je Drzavna
uprava za zastitu prirode i okolisa, ustrojena 1994. godine. U Zupanijama su ustrojeni uredi za prostorno
uredenje, stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa.
Osnovni kriterij prostornoga planiranja treba biti kakvo¢a okoliSa. U svrhu ucinkovitoga planiranja
utvrdene su na pocCetku izrade Plana polazne okolnosti, primjerice:

— Opterecenost i dosadasnja ugrozenost prostora, odnosno stupanj oCuvane kakvoée te nosivi

kapaciteti prostora;

— Stanje, nedostaci i potreba opremljenosti tehni¢kom infrastrukturom;

— Prirodne i stvorene vrijednosti koje treba zastititi uvodenjem odredene razine zastite.
Kljuéna podru€ja djelovanja u zastiti okoliSa su podruja gospodarstva i koriStenja prirodnih izvora.
Osnovni cilj u gospodarstvu treba biti modernizacija i uvodenje suvremenih tehnologija koje ¢e smanijiti i
odstraniti Stetne utjecaje, odnosno takva tehnologija koja ¢e osigurati gospodarske ucinke u granicama
dopustivih optereéenja okolisa. U podrucju infrastrukture i komunalnim djelatnostima potrebno je provesti
modernizaciju, ponajprije prociS¢avanje otpadnih voda, izvedbu sustava odvodnje koji osigurava
nepropusnost, te sustavno zbrinjavanje otpada (odvajanje i prikupljanje korisnoga otpada, posebna skrb
za opasni otpad, Stednja vode i energije). Krajobraz treba Cuvati provodenjem mjera zastite prirodne i
kulturne bastine te oCuvanjem kulturne i prirodne fizionomije krajolika u cjelini. U poljodjelstvu treba teZiti
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smanjenju upotrebe Stetnih kemijskih sredstava i o€uvanju kakvocée poljodjelskoga zemljista. U vodnom
gospodarstvu potrebno je provoditi mjere zastite voda i suvremenih nacela koriStenja voda s namjerom
oCuvanja prirodnoga ustroja.

MJERE ZASTITE OKOLISA
Prema Zakonu o zastiti okoliSa (NN 82/94 i 128/99), gradovi i opéine duzni su izraditi program zastite
okoliSa za ona podrucja koja je potrebno posebno zastititi radi o€uvanja kulturno-povijesnih, estetskih i
prirodnih vrijednosti. Izradi programa zastite prethodi izrada lzvjeS¢a o stanju okoliSa. Sastavni dio
programa zastite okoliSa trebaju biti i Mjere postupanja s otpadom.
Mijere zastite okolisa uklju€uju:

— mjere zastite voda (osobito izvorista pitke vode),

— zastitu tla

— zaStitu kakvocCe zraka

— zastitu od buke

— mijere posebne zastite

— zastitu okoli8a mjerama krajobraznoga i graditeljskog oblikovanja
Zastita voda
Mjerama zastite treba sacuvati vode koje su jo$ Ciste, zaustaviti trend pogorSanja kakvoée voda
saniranjem ili uklanjanjem izvora oneciS¢enja, osigurati poboljSanje ekoloskih funkcija vode, tamo gdje su
one narusene, te osigurati racionalno koristenje voda, a time i skladan i postojan razvoj. Zastita izvorista
voda za pice prioritetna je.
Prostor rezerviran za zone sanitarne zastite izvoriSta na podrucju opcine odreden je temeljem Idejnog
projekta o uspostavljanju i odrzavanju zona sanitarne zastite i o mjerama zastite podrucja izvorista Harina
Zlaka, a prikazane su na kartografskom prikazu br. 3c. "Uvjeti koristenja i zastite prostora — uvjeti
koristenja" u mj 1: 25.000 i br. 4. “Gradevinska podrucja naselja” u mj. 1:5.000.
Na sjevernom dijelu opc¢ine prostire se vodonosno podrucje rezervi podzemne vode druge i tre¢e razine i
ujedno je to slivno podrucje izvorista vode za pice.
Ovim Prostornim planom u cilju zastite otvorenog vodonosnika, unutar I. i Il. vodozastitne zone, utvrdena
su samo postojeéa-izgradena gradevinska podrugja (Harina Zlaka Bojaéno i Luke Poljanske) unutar kojih
je moguca izgradnja i rekonstrukcija samo stambenih gradevina, gospodarskih i pomoénih poslovnih
objekata koji ne koriste, ne proizvode ili ne ispustaju opasne tvari, kao i gradenje nuznih prometnica i
infrastrukture, do donoSenja Odluke kojom ¢ée se odrediti detaljne mjere zastite.
Trec¢a zona obuhvaca podrucje neposrednih dubokih podzemnih retencija, tj. to je podrucje prihranjivanja
izvorista. U toj je zoni ograni¢eno obavljanje gospodarskih djelatnosti u gradevinama u kojima se koriste,
proizvode ili ispustaju opasne tvari (obveza procjene utjecaja na okoli$) i deponijama otpadnih tvari. Za
postojeCe i izgradnju novih gradevina Odlukom o uspostavljnju i odrZzavanju zona sanitarne za$tite,
odredit ¢e se zasStitne mjere s posebnim naglaskom na odvodnju i proCiS¢avanje otpadnih voda
(nepropusnom kanalizacijom odvodenje izvan zone zastite ili visoki stupanj proci§¢avanja prije upustanja
u teren), zastitu od oneciscenja s prometnica i zastitne mjere pri poljoprivrednoj proizvodnii.
Mjere za spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja podzemnih i voda su:

— Za izgradnju gradevina koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka, potrebno je ishoditi uvjete za
izgradnju od nadleznih drzavnih institucija za gospodarenje vodama u skladu s pozitivhim zakonskim
propisima i standardima.

— Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli
smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguciti is¢enje i odrzavanje vodotoka ili ga ugroziti na
neki drugi nacin.

— Otpadne vode iz domacinstva, u naseljima bez kanalizacijske mreZe, moraju se prije upustanja u
okoli§ prodistiti izgradnjom trodijelnih septickih jama s kontroliranim ispustanjem u recipijent.

— Otpadne vode, koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda moraju se, prije upustanja u
kanalizacijski sustav naselja ili recipijent, prodistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne
za taj sustav i recipijent.

— Kod izgradnje novih ili asfaltiranja postoje¢ih prometnica idejnim i izvedbenim projektima predvidjeti
otjecanje i proCis¢avanje oborinskih i otpadnih voda s kolnika prije nego §to se ispustaju u obliznje
tlo ili vodotoke.

— Zabranjuje se pranje automobila te drugih vozila i strojeva te odlijevanje vode oneciS¢ene
deterdZentima, odlaganje tehnoloSkog i drugog otpada na zelene povrSine duz prometnica.

Zastita tla
Za oc&uvanje i koriStenje kvalitetnog poljoprivrednog zemljiSta za poljodjelsku i sto€arsku svrhu odreduju
se slijede¢e mjere:
— smanijiti koridtenje kvalitetnog zemljiSta za nepoljoprivredne svrhe,
—  poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,
— prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama — stoarstvo, plelarstvo, povrcarstvo,
vocarstvo, vinogradarstvo,
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— temelj trebaju biti obiteljska poljodjelska gospodarstva, a posebice u sto€arstvu gdje se posebno
treba poticati rast s 10 i viSe stoCnih jedinica.
U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spre€ava erozija tla, odnosno
onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje klizista.
Zastita zraka
Zastita zraka provodi se sukladno Zakonu o zastiti zraka (NN 178/04), uz obvezno provodenje mjera za
spre€avanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka. Nije dozvoljeno prekoracenje preporuene vrijednosti
kakvoce zraka propisane Uredbom o preporu¢enim i grani¢nim vrijednostima kakvocée zraka (NN 101/96 i
2/97), niti ispustanje u zrak onecisC€ujuce tvari u koli€ini i koncentraciji viSoj od propisane Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije onecisS¢ujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora (NN 140/97, 100/04).
Negativni utjecaj na kakvoéu zraka od gospodarskih aktivnosti mora se sprijeciti izborom i nadinom rada
gospodarskih namjena te oblikovanjem gospodarskih namjena. Visokom tehnologijom i kontrolom
gospodarskih aktivnosti treba zadovoljiti standarde kakvoée zraka sukladno Zakonu o zastiti zraka.
Zastita od buke
Na podru€ju obuhvata Plana, mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaé&titi od
buke (NN 20/03) i Pravilniku o najvisSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade
(NN 145/04).
Mijere zastite od prekomjerne buke provode se:
— lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti izvor prekomjerne buke na odgovarajucu
udaljenost od stambenih i javnih gradevina,
— ograniCavanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor buke ili utvrdivanjem
posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,
— regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograni€enja protoka vozila ili isklju¢enjem iz prometa
odredenih vrsta vozila.
Zastita i sanacija ugrozenih dijelova okolisa
PPUO Zagorska Sela odreduje prostore Opc¢ine Zagorska Sela na kojima je do$lo do ugrozavanja
okoliSa, i to prostori, u kojima je ugrozeno tlo: zemljista (koja se obraduju) uz magistralne ceste zagadena
teSkim metalima, zagadenje kemijskim preparatima koji se koriste u poljoprivredi te tla ugrozena erozijom.
Unutar gradevinskog podrucja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se graditi gradevine koje
bi svojim postojanjem ili upotrebom ugrozavale zivot i rad ljudi ili vrijednost okolisa.
Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone te manje zanatske radionice u
pogledu moguénosti oneciS¢enja zraka, vode i odlaganja otpada.

MJERE POSEBNE ZASTITE
Sklanjanje ljudi
Do donosenja novih propisa o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti potrebno je u
suradnji s nadleznim drzavnim tijelom primjenjivati Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (“Narodne novine” br. 29/83, 36/85, 42/86
u dijelu koji nije u suprotnosti sa vaze¢im odredbama Zakona o unutarnjim poslovima), te osobito
uvazavati da se prostor Opcine ubraja u VII° seizmi¢nosti po MCS.
U skladu s “Pravilnikom o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonidta i drugi objekti za zastitu” (NN 2/91.) podrudje opéine Zagorska Sela ne podlijeze odredivanju
zona ugrozenosti i izgradnji sklonista i drugih objekata za zastitu stanovnistva.
Zastita od potresa
Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno vaze¢em Zakonu o
gradenju i postoje¢im tehni¢kim propisima.
Do izrade nove seizmitke karte Zupanije, protupotresno projektiranje treba provoditi u skladu s
postoje¢im seizmickim kartama.
Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine budu
otporne na potres, te ¢e se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmi¢ka, geomehanicka i
geofizi€ka istraZivanja.
Vazne gradevine su gradevine drustvene i ugostiteljsko — turistiCke namjene, energetske gradevine i sl.
Kod rekonstrukcije starijih gradevina koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno
projektiranje i gradenje izdavanje dozvola uvjetovati ojaCavanjem konstruktivnih elemenata na djelovanje
potresa.
Zastita od rusenja
Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog zapre€avanja radi
8to brZe i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.
Zastita od pozara
Osnovne preventivhe mjere zastite temelje se na Procjeni ugroZenosti od pozara i Planu zastite od
pozara te vazecéoj zakonskoj regulativi i pravilima tehnicke prakse iz podrucja zastite od pozara.
U cilju zastite od pozara potrebno je:

— donijeti Plan zastite od poZara opéine Zagorska Sela,

t j 2026
ravanj 41



PPUO ZAGORSKA SELA ZONA KVADRAT D.0.0.

— tijekom izgradnje, rekonstrukcije i poboljSanja stanja vodoopskrbne mreze planirati i izvesti
odgovarajucu hidrantsku mrezu tamo gdje nije izvedena,

— graditi gradevine veceg stupnja vatrootpornosti, graditi protupozarne zidove i izvoditi dodatne
mjere zastite - vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze i dr.,

— odrzavati postojecée i graditi nove protupozarne putove.
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3.1. ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
5 Kod prostorne % od
OPCINA ZAGORSKA SELA Oznaka teme ha povrsine
Opcine
1.1. Gradevinsko podrucje naselja ukupno GPN 224,25 9,09
1.1.1. | Stambena namjena ukupno - 216,56 8,78
Stambena namjena S4 KN-1-1-3004 208,08 8,43
Stampgna namjena - poljoprivredna S5 KN-1-1-3005 8.08 0,33
domadinstva
Stampgna namjena - poljoprivredna S6 KN-1-1-3006 0.40 0,02
domadinstva
1.1.2. | MjeSovita namjena M4 KN-1-1-3054 0,24 0,01
1.1.3. | Javna i drustvena namjena ukupno - 3,96 0,16
Javna i druStvena namjena D KN-1-1-3100 3,74 0,15
Javna i druStvena namjena -
predskolska D4 KN-1-1-3104 0,22 0,01
Sportsko-rekreacijska namjena -
1.1.4. | sportsko-rekreacijska igraliSta na R3 KN-1-1-3603 2,04 0,08
otvorenom
1.1.5. | Poslovna namjena - usluzna K1 KN-1-1-3261 1,45 0,06
1.2. !zdvojeno _gradevinsko podrucje Ukupno GPIN 20,85 0,85
izvan naselja
Ugostiteljsko-turisticka namjena (u
1.2., | lzdvojenom gradevinskom podrutiu | I, KN-1-1-3402 178 0,48
izvan naselia) - s gradnjom
smjestajnih gradevina
Sportsko-rekreacijska namjena -
1.2.2. | sportsko-rekreacijska igraliSta na R3 KN-1-1-3603 6,15 0,25
otvorenom
1.2.3. | Poslovna namjena - usluzna K1 KN-1-1-3261 1,81 0,07
1.2.4. | Groblje Gr KN-1-1-3290 1,11 0,04
13 Zahvati i povrsine izvan Ukupno ) 2221.93 90.06
= gradevinskog podrucja P ¢ ’
Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko _ 14
1.3.1. zemljiSte drzavnog znacaja KN-1-1-1310 692,41 28,07
1.3.2. | Ostalo zemljiste - KN-1-1-3399 1502,05 60,88
1.3.3. | Vodne povrsine ukupno - 27,14 1,10
PovrsSina unutarnjih voda - povrsina V1 KN-1-1-3321 17,84 0,72
pod vodom
PovrsSina unutarnjih voda - povrsina V2 KN-1-1-3322 9.30 0,38
povremeno pod vodom
134 Posebna namjena drzavnog znacaja PNo KN-1-1-1801 033 0,01
- ostalo
UKUPNO 2467,03 100%
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3.2. Obrazlozenja izmjena i dopuna
3.2.1. Izmjene grafickog dijela Plana

1. Ovim izmjenama i dopunama planira se povrsina za izgradnju djeCjeg vrtica. Za potrebe formiranja
povrSine za izgradnju dje€jeg vrtiCa osnovano je novo gradevinsko podrucje naselja na nacdin da je
postojeca poslovna zona smanjenja po duZini sa zapadne strane.

PovrSina za izgradnju djecCjeg vrtica smjeStena je u sjevernom dijelu novoformiranog gradevinskog
podrucja naselja, a u nastavku je planirana stambena namjena (S4). Na dijelu stambene namjene planira
se izgradnja stambenih gradevina uz potporu Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine do preostali dio stambene namjene (S4) obuhvaca postojeci lovacki dom i Cesticu proSirenu
prema zaprimljenoj inicijativi.
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2. Na zahtjev vlasnika zemljista, dio postoje¢e zone ugostiteljsko-turisticke namjene u Zagorskim Selima
planiran je kao gradevinsko podrucje naselja, za izgradnju stambenih gradevina. Buduéi se radi o vecoj
neizgradenoj neuredenoj povrsini (2 ha) za navedeno podrucje odredena je izrada urbanistickog plana
uredenja te su Odredbama za provedbu dane smjernice za njegovu izradu.

Zapadni dio zone odreden je kao izgraden buduci se u njemu nalazi postojec¢a obiteljska kuca.

3. PovrSina iz prethodne toCke realocirana je na podruCje za koje je iskazana inicijativa za razvoj i
uredenje ugostiteljsko-turistickih sadrzaja, takoder unutar administrativne granice naselja Zagorska Sela
(manjim dijelom unutar administrativne granice naselja Brezakovec). Za navedeno podrudje, buduéi se
radi o vecoj neizgradenoj i neuredenoj povrsini (1,8 ha) koja se sastoji od viSe Cestica odredena je izrada
urbanisti¢kog plana uredenja te su Odredbama za provedbu dane smjernice za njegovu izradu.

Unutar predmetnog podrudja nalazi se postoje¢a stambena zgrada, koja se prema zaprimljenoj inicijativi
planira prenamijeniti u ugostiteljsko-turisticku namjenu.
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4. Osim prosirenja iz prethodnih toaka, ovim izmjenama i dopunama izvr§ena su proSirenja gradevinskih
podrudja u pojedinim naseljima, prema zaprimljenim inicijativama.

Zbog demografske slike Opc¢ine vec¢a i neopravdana Sirenja gradevinskog podrucja smatraju se
neopravdanim. |z tog razloga prihvaéene su inicijative kojima je iskazan interes za gradnju obiteljskih

kuéa, upravo kako bi se potaknulo i omgucilo naseljavanje. Dostavljene inicijative prihvacane su u dijelu
povrsina koje se smatraju dostatnim za gradnju obiteljske kuce.

Nastavno na prethodno navedeno, vazno je istaknuti da se ovim izmjenama i dopunama nisu mogle
prihvatiti inicijative iskazane za Cestice koje se ne prislanjaju na postojec¢e gradevinsko podrucje. Naime,
¢lankom 3., stavkom 5. Zakona nije moguce osnivanje novih izdvojenih gradevinskih podrudja naselja
manjih od 5000 m2.

Dodatno, osnivanje takvih udaljenih gradevinskih podruja naselja nema ekonomsku i prostornu

opravdanost, osobito jer se i planom viSseg reda upucCuje da se izgradnja usmjeri na postoje¢a
neizgradena, komunalno opremljena podrudja.

U nastavku je dan prikaz proSirenih podrucja, po naseljima.

HARINA ZLAKA
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POLJANA SUTLANSKA

MILJANA
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PLAVIC

ZAGORSKA SELA
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GORNJI SKRNIK

Osnovano je novo idvojeno gradevinsko podrucje naselja povrSine cca 6000 m2.

3.2.2. Izmjene tekstualnog dijela Plana

Tekstualni dio — Odredbe za provedbu prostornog plana stvaraju se u modulu ePlanovi editor prema
sadrzaju i strukturi propisanim Pravilnikom. Odredbe za provedbu vazeceg Plana transformirane su na
nacin da su iste ugradene u odgovaraju¢a poglavlja Odredbi za provedbu, a koja su odredena
Pravilnikom.

Takoder, odredbe za provedbe dopunjene su sukladno smjernicama i zahtjevima javnopravnih tijela kako
je opisano pod naslovom ,1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela“.

Pojedini dijelovi vazec¢ih Odredbi za provedbu, za koje Pravilnik ne predvida odgovarajuc¢a poglavlja/teme
odnosno iste nisu provedbene uvrStene su u ObrazloZenja Plana, pod tockom 3. ObrazloZenja planskih
rieSenja.
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