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Pravna osnova

Postupak izrade Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Zagorska Sela (dalje u tekstu:
Izmjena i dopuna Plana) temelji se na odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon), Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
(dalje u tekstu: Pravilnik) te drugih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uredenja.

Izrada Izmjena i dopuna Plana utvrdena je Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcéine Zagorska Sela (Sluzbeni glasnik Krapinsko-zagorske Zupanije br. 53B) (dalje u tekstu:
Odluka o izradi) na sjednici Opc¢inskog vije¢a Opcine Zagorska Sela 17.12.2024. godine.

1.2. Razlozi donoSenja
Razlozi za izradu i donoSenje Izmjene i dopune Plana su sljededi:
A. Uskladenost sa zakonskim i podzakonskim okvirom:

1. Zakonska obveza izrade izmjene i dopune Plana i uskladenje sa Zakonom

Pravna osnova za izradu i donoSenje Plana dana je u ¢lancima 86. — 113. Zakona.

Plan se izraduje u skladu s odredbama Zakona, Pravilnikom i ostalim vazecim propisima iz
podrugja prostornog uredenja kao i posebnim propisima.

2. Uskladenje s planom viSe razine

Izmjenom i dopunom Plana izvrsit ¢e se uskladenje s vazeéim Prostornim planom
Krapinsko-zagorske Zupanije.

3. Uskladenje s planom Sireg podrudja iste razine

Nije primjenjivo.

B. Odredivanje novih prostorno planskih rjeSenja:

Odredivanje novih prostorno planskih rieSenja definirano je sljede¢im razlozima:
- odredivanje planskih rieSenja sa svojstvima i sadrzajima pridruZzenih sukladno Pravilniku;
- promjene odnosa izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja temeljem dostupnih podataka
o izgradenim gradevinama u proteklom razdoblju (informacijski sustav prostornog uredenja (dalje: ISPU));
- preispitivanje moguénosti i planiranje novih te proSirenja, ukidanja i realokacije postojec¢ih gradevinskih
podrucja naselja i gradevinskih podrucja izvan naselja u skladu s incijativama fizickih i pravnih osoba gdje
za to postoje zakonski i prostorni preduvjeti;
- analiza, preispitivanje mogucnosti i promjena namjene povrSina unutar svih gradevinskih podrucja
prema iskazanim interesima pravnih i fiziCkih osoba, ukoliko su za to ispunjeni zakonski i prostorni uvjeti;
- planiranje novih i revidiranje postojeéih povrSina i gradevina prometne i komunalne infrastrukture u
skladu sa stvarnim potrebama, postoje¢im stanjem te projektnim rjesenjima izradenim u razdoblju od
zadnijih izmjena i dopuna;
- potreba dopune/korekcije provedbenih odredbi u sljedeéem:
* izmjena provedbenih odredbi koje su se u dosadasnjoj primjeni pokazale nedorecene,
nepotpune, ograni¢avajuce i neprovedive, te
» dopuna istih odredbama kojima ¢e se utvrditi uvjeti gradnje i uredenja za zahvate u prostoru koji
do sada nisu bili regulirani ili nisu bili regulirani u dovoljnoj mjeri. investicija na svim razinama
upravljanja.
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IZMJENE ZA PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

Izmjene grafickog dijela Plana

1. Ovim izmjenama i dopunama planira se povrSina za izgradnju djecjeg vrtica. Za potrebe formiranja
povrSine za izgradnju djecjeg vrtica osnovano je novo gradevinsko podrucje naselja na nacin da je
postoje¢a poslovna zona smanjenja po duzini sa zapadne strane.

PovrSina za izgradnju djeCjeg vrtica smjeStena je u sjevernom dijelu novoformiranog gradevinskog
podrucja naselja, a u nastavku je planirana stambena namjena (S4). Na dijelu stambene namjene planira
se izgradnja stambenih gradevina uz potporu Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine do preostali dio stambene namjene (S4) obuhvaéa postojeci lovacki dom i Cesticu proSirenu
prema zaprimljenoj inicijativi.
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2. Na zahtjev vlasnika zemljiSta, dio postojece zone ugostiteljsko-turisticke namjene u Zagorskim Selima
planiran je kao gradevinsko podrudje naselja, za izgradnju stambenih gradevina. Buduéi se radi o vec¢oj
neizgradenoj neuredenoj povrsini (2 ha) za navedeno podrucje odredena je izrada urbanistiCkog plana
uredenja te su Odredbama za provedbu dane smjernice za njegovu izradu.

Zapadni dio zone odreden je kao izgraden buduéi se u njemu nalazi postojec¢a obiteljska kuca.

3. Povrsina iz prethodne toCke realocirana je na podrucje za koje je iskazana inicijativa za razvoj i
uredenje ugostiteljsko-turistiCkih sadrzaja, takoder unutar administrativne granice naselja Zagorska Sela
(manjim dijelom unutar administrativne granice naselja Brezakovec). Za navedeno podrucje, buduci se
radi o vec¢oj neizgradenoj i neuredenoj povrsini (1,8 ha) koja se sastoji od vise Cestica odredena je izrada
urbanisti¢kog plana uredenja te su Odredbama za provedbu dane smjernice za njegovu izradu.

Unutar predmetnog podru&ja nalazi se postojec¢a stambena zgrada, koja se prema zaprimljenoj inicijativi
planira prenamijeniti u ugostiteljsko-turisticku namjenu.
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4. Osim prosirenja iz prethodnih to¢aka, ovim izmjenama i dopunama izvrSena su prosirenja gradevinskih
podrudja u pojedinim naseljima, prema zaprimljenim inicijativama.

Zbog demografske slike Opc¢ine veca i neopravdana Sirenja gradevinskog podru¢ja smatraju se
neopravdanim. |z tog razloga prihvaéene su inicijative kojima je iskazan interes za gradnju obiteljskih
kuca, upravo kako bi se potaknulo i omgucéilo naseljavanje. Dostavljene inicijative prihvac¢ane su u dijelu
povrsina koje se smatraju dostatnim za gradnju obiteljske kuée.

Nastavno na prethodno navedeno, vaZzno je istaknuti da se ovim izmjenama i dopunama nisu mogle
prihvatiti inicijative iskazane za Cestice koje se ne prislanjaju na postoje¢e gradevinsko podrué&je. Naime,
¢lankom 3., stavkom 5. Zakona nije mogucée osnivanje novih izdvojenih gradevinskih podruc¢ja naselja
manjih od 5000 m2.

Dodatno, osnivanje takvih udaljenih gradevinskih podruja naselja nema ekonomsku i prostornu
opravdanost, osobito jer se i planom viSeg reda upucuje da se izgradnja usmjeri na postojeca
neizgradena, komunalno opremljena podrudja.

U nastavku je dan prikaz proSirenih podrucja, po naseljima.

HARINA ZLAKA
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GORNJI SKRNIK
Osnovano je novo idvojeno gradevinsko podrudje naselja povrsine cca 6000 m2.

Izmjene tekstualnog dijela Plana

Tekstualni dio — Odredbe za provedbu prostornog plana stvaraju se u modulu ePlanovi editor prema
sadrzaju i strukturi propisanim Pravilnikom. Odredbe za provedbu vazeéeg Plana transformirane su na
nacin da su iste ugradene u odgovaraju¢éa poglavlja Odredbi za provedbu, a koja su odredena
Pravilnikom.

Takoder, odredbe za provedbe dopunjene su sukladno smjernicama i zahtjevima javnopravnih tijela kako
je opisano pod naslovom ,1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela“.

Pojedini dijelovi vazecih Odredbi za provedbu, za koje Pravilnik ne predvida odgovaraju¢a poglavlja/teme
odnosno iste nisu provedbene uvrstene su u Obrazlozenja Plana, pod tockom 3. Obrazlozenja planskih
rieSenja.

lipanj 2026



PPUO ZAGORSKA SELA

ZONA KVADRAT D.O.O.

IZMJENE ZA PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU

Izmjene grafi€kog dijela Plana
Gradevinska podrucja naselja

Sva gradevinska podrucja naselja koja su bila planirana kao Stambena namjena - poljoprivredna
domacdinstva (S4) planirana su kao Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5) zbog
mogucnosti izgradnje pomoénih poljoprivrednih gradevina za uzgoj zivotinja. Osim povrsine na kojoj se
planira izgradnja stambenih gradevina uz potporu Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i

drzavne imovine i koja je planirana kao stambena namjena (S3).

Temeljem prihvaéenih primjedbi zaprimljenih tijekom javne rasprave izvrSena su dodatna proSirenja te

izmjene proSirenja predlozenih na javnoj raspravi kako slijedi:

Harina Zlaka
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IzvrSeno je proSirenje 1845 m2

Bojaéno

Predlozeno prosSirenje gradevinskog podrudja realocirano je s juznog dijela Cestice na sjeverni
dio, zbog postojece izgradnje. Nova povrsina proSirenog gradevinskog podrucja iznosi 1470 m2
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lipanj 2026

10



PPUO ZAGORSKA SELA

ZONA KVADRAT D.O.O.

Brezakovec
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IzvrSeno je proSirenje 2520 m2

Mil'|ana

Predlozeno prosSirenje gradevinskog podrudja realocirano je s juznog dijela Cestice na sjeverni
dio, zbog postojecée izgradnje. Nova povrsina proSirenog gradevinskog podrucja iznosi 3320 m2

Plavi¢

Izvdeno je proSirenje 2750 m2
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Zagorska Sela
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IzvrSeno je proSirenje 2375 m2

=

Predlozeno pro

2830 m2

: - = | T e | — o :
Sirenje gradevinskog podrucja dodatno je proSireno prema zapadu i sjeveru zbog
povoljnije konfiguracije terena. Nova povrSina proSirenog gradevinskog podrucja iznosi dodatnih
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lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja turistiCke namjene povrSine 6830 m2 planirano je
kao gradevinsko podrucje naselja, te je dodatno prodireno za 3150 m2.

Novoformirana povrsina gradevinskog podrucja naselja odredena je kao neuredena povrsina, te je
sukladno Zakonu za istu planirana izrada plana uzeg podrucja.

U odnosu na vazeci Prostoni plan uredenja Opcine Zagorska Sela formirane su dvije povrsine
gradevinskog podrua naselja za koje su predvideni planovi uzeg podrucja: UrbanistiCki plan
uredenja dijela naselja Zagorska Sela — istok i UrbanistiCki plan uredenja dijela naselja Zagorska

Sela — zapad.

L

Stambena namjena na kojoj se planira izgradnja stambenih gradevina uz potporu Ministarstva prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine planirana je kao stambena namjena — S3, te je za istu odredeno
pravilo provedbe GPN-S_a.

Ucrtana je os planirane prometnice za potrebe osiguranja kolnog pristupa.
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Unutar proSirenja gradevinskog podrucja naselja Poljana Sutlanska i Bratkovec planirana je
turistiCka namjena:

Pol'|ana Sutlanska

PovrSina turisticke namjene unutar gradevinskog podrudja naselja iznosi 2080 m2

Bratkovec

PovrSina turistike namjené fmutar gradevinskog podrudja naselja |2nosi 2750 m2

lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja

Buduc¢i se na novoformiranom izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja turistitke namjene u
Zagorskim Selima ne planira formiranje viSe gradevnih Cestica, ve¢ ¢ée se od ukupnog gradevinskog
podrudja formirati jedinstvena gradevna &estica propisano je pravilo provedbe (T-3), te je brisana obveza
izrade plana uzeg podrucja.
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Izmjene tekstualnog dijela Plana

1. Dodano je pravilo provedbe za povrSinu S3, unutar koje je planirana izgradnja stambenih
gradevina uz potporu Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

2. Poveéan je najveci broj uvjetnih grla sa 50 na 180, unutar pravila provedbe GPN-P, koje se odnosi na
gradnju samostalnih farmi unutar gradevinskog podrucja naselja.

3. Razdvojena su pravila provedbe za turistiCcke zone u gradevinskim podrucjima izvan naselja
na: T-1 — dvorac Miljana; T-2 — nova gradnja turistiCkih gradevina u kompleksu oko dvorca
Miljana i T-3 — novoformirana turisticka zona u Zagorskim Selima.

4. lzvrSene su korekcije naslova 1.4. sukladno primjedbi Zavoda za prostorno uredenje
Krapinsko-zagorske Zupanije.

5. Dodane su provedbene odredbe za izgradnju elektroniCke kominikacijske fiksne mreze
sukladno primjedbi HAKOM-a.

6. IzvrSene su korekcije u oblikovanju krovova i uvjeta za gradnju krovnih kucica.

7. Propisana je moguénost pristupa stambenim gradevinama za individualno stanovanje preko
pristupnog puta ili zasnivanjem prava sluznosti.

8. Broj stambenih jedinica za gradevine individualnog stanovanja ogranicen je na 2.

9. lzvrSene su korekcije odredbi gdje su uo€eni nedostaci i pogreSke nastale prilikom
transformacije vazeceg Plana.
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